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Zinojums par Cetru biroju eku un daudzstavu autostavvietas
Riga, K.Ulmana gatve 115, kadastra Nr.0100 099 2271,
biivniecibas ieceres publiskas apsprieSanas rezultatiem

SIA “Darzu pasaule” 23.01.2008. ierosinata biivniecibas iecere sakotné&ji paredzgja 5
biroju €ku, administrativo un biroju €ku kompleksa, kartinga halles rekonstrukciju, Riga,
K.Ulmana gatvé 115, kadastra Nr.0100 099 2271 un Jirkalnes iela bez numura Nr.0100 099

2130.

Tabula Nr.1

Buvniecibas ieceres (sakotngji) planotie tehniski ekonomiskie apbiives raditaji:

K.Ulmana gatve 115,
kadastra Nr. 0100 099 2271

Jurkalnes iela bez numura,
kadastra Nr.0100 099 2130

Gruntsgabala platiba 20500 m” 10856 m”
Briva teritorija 14,2% 34,85
Apbiives intensitate, ieskaitot | 167% 62,25
esosas un projektetas ekas

Apbiives blivums, ieskaitot 28,3% 9,2%
eso$as un projektétas ekas

Biivju stavu skaits 7-9 7-9
Biivju platiba 5813,8 m” 9942 m”
Labiekartojuma platiba 14687 m* 9862 m”
t.sk. piebraucamie celi 4570 m” 2688 m’
t.sk. segumu platibas 10004 m* 4158 m’
t.sk. apstadijumi 3016 m* 4226 m’
Autostavvietu skaits 726 202

t.sk. virszemes 6 stavu

autostavvieta 450

Biivju visu stavu kopgja

platiba 36038 m’ 6755 m’




Atbilstosi zemesgramatas nodalijjumam Nr.100000106632 zemes gabals Riga,
K.Ulmana gatvé 115, kadastra Nr.0100 099 2271, 20500 m? platiba un uz ta eso3a jaunbive
— kartinga halles pamati, atrodas SIA ,,Darzu pasaule” paSuma, atbilstoSi zemesgramatu
nodalijumam Nr.26110 Rigas pilsétas pasSvaldibai piederosais gruntsgabals Riga, Jiirkalnes
iela bez numura, kadastra numurs Nr.0100 099 2130, 10856 m” platiba, atbilstosi Rigas
domes 06.06.2006. lémumam Nr.1144, uz 12 gadiem iznomats SIA ,,Darza pasaule” sporta
un izklaides kompleksa buvniecibai un apsaimniekoSanai, par ko 15.08.2006. noslegts
zemes nomas ligums Nr.RD-06-256-Ii, kuru papildina 06.02.2007., 01.10.2007. un
26.02.2008. vienosanas Nr.256/2, Nr.256/3 un Nr.256/4.

SIA ,Darzu pasaule” 22.01.2008. iesnieguma Nr.08/03 noradija, ka, veicot
pieprasijuma un piedavajuma izpéti, secinats, ka jauna slégtas kartinga halles biivnieciba
nav nepiecieSama pieprasijuma triikuma dé€] un ir finansiali neiesp&jama, to nemot veéra, tika
1zstradats jauns attistibas priekSlikums, paredzot abu zemes gabalu vienotu kompleksu
apbiivi ar 5 (piecam) devinu stavu biroju €kam un atbilstoSu autostavvietu skaitu. Rigas
pilsétas Biivvalde ( turpmak teksta — Buvvalde) inform&ja biivniecibas ierosinataju, ka lai
pienemtu 1l€mumu par biivniecibas ieceri, jaiesniedz planotai funkcijai atbilstoSi noslégts
zemes nomas ligums.

Ar 26.05.2009. Rigas domes lémumu Nr.5278 ,,Par grozijumiem Rigas domes
06.06.2006. lemuma Nr.1144 , Par Rigas pils€tas pasvaldibai piederosa zemesgabala Riga,
Jurkalnes iela bez numura, (kadastra Nr.0100 099 2130), iznomasanu” un izmainam
15.08.2006. zemes nomas liguma Nr.RD-06-256-17" tika noteikti grozijumi, kas paredz
mainit zemes gabala izmantoSanas mérki no ,,sporta un izklaides kompleksa biivnieciba” uz
,jauktas apbiives teritorijai atbilsto$i objekti”, pagarinat terminu noteikta kartiba izstradata
un akceptéta biivprojekta iesniegianai Rigas domes Ipasuma departamenta Zemju parvaldg,
nosakot to Iidz 01.07.2011., ka arT pagarinat objekta biivniecibas pabeigSanas terminu lidz
30.09.2013.

SIA ,,Darzu pasaule” 12.10.2006. pilnvarojusi SIA ,,Vincents” pieprasit un sanemt
objekta planoSanas un arhitektiiras noteikumus, tehniskos noteikumus, atzinumus un citus
nepiecieSamos dokumentus, veikt nepiecieSamos saskanojumus un citas darbibas sakara ar
objekta projektesanu.

Atbilstosi Rigas domes 20.12.2005. saistoSo noteikumu Nr.34 "Rigas teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi" (turpmak teksta RTIAN) 15.pielikumam ,,Teritorijas
planota (atlautd) izmantoSana” (ar grozijumiem Rigas domes 18.08.2009. saistoso
noteikumu Nr.5 redakcija), zemes gabali Riga, K.Ulmana gatvé 115, kadastra Nr.0100
099 2271 un Jurkalnes iela bez numura, kadastra Nr.0100 099 2130 atrodas jauktas
apbiives teritorija (J), kur saskana ar RTIAN punktu 6.3. [..] zemes primara izmantoSana ir
daudzdzivoklu maju, komerciala rakstura objektu un tirdzniecibas un pakalpojumu objektu
buvnieciba, bet sekundara izmantoSana — citu $aja teritorija atlauto biivju biivnieciba un
izmantoSana un apstadijumu un dabas teritorija (A), kas paredz&ta ka apzalumojuma
josla gar K.Ulmana gatvi.

Atlauta izmantoSana Sajos zemes gabalos ir noteikta atbilstos$i RTIAN punkta 6.3.
prasibam, maksimalais pielaujamais apbiives augstums ir noteikts 7-9 stavi.

Biivvalde SIA ,,Vincents” 25.04.2008. iesniegumu ar korigéto biuivniecibas ieceri
izskatija 08.05.2008. Biivvaldes padomes sé&dé, kur noléma, ka, pamatojoties uz
Biivniecibas likuma 12.panta pirmas dalas 3.punktu, biivniecibas ierosinatajam ir javeic
zemes gabalu Riga, K.Ulmana gatvé 115 un Jurkalnes iela bez numura apbiives ieceres
publiska apsprieSana, atbilstoSi Ministru kabineta 22.05.2007. noteikumiem Nr.331
,Paredzetas biives publiskas apspriesanas kartiba”, par ko 29.05.2008. sagatavots Biivvaldes
administrativais akts Nr.2-DA-08-4284-nd.



Ar 10.05.2008. iesniegumu Nr.08/06 SIA ,,Darzu pasaule” pauda savu neizpratni par
Biivvaldes pienemtajiem l@émumiem un lidza Rigas domi veicinat Rigas pilsétas intereSu
ieveroSanu un atbalstit vismaz 50 000 000 eiro vérto investiciju projektu ,,Administrativo un
biroja eku komplekss” Riga, K.Ulmana gatve 115, kadastra Nr.0100 099 2277 un Jirkalnes
iela bez numura, kadastra Nr.0100 099 2130.

Biivvalde 11.06.2008. véstule Nr.2-DA-08-4590-nd noradija, ka neapSauba planota
projekta realizacijas nozimi Rigas pils€tas attistiba, tacu tas pienakums uzraudzit un
nodroSinat biivniecibas procesa tiesiskumu Rigas pilsétas administrativaja teritorija,
ieverojot vienlidzibas principu visos biivniecibas procesos, neatkarigi no attistibas
priekSlikuma apjoma un izmaksam.

Rigas domes Pils€tas attistibas departamenta (turpmak teksta — Departaments)
03.07.2008. tika sanemts SIA ,,Darzu pasaule” pilnvarota parstavja SIA ,,Vincents”
iesniegums, kas apstridéja Biivvaldes 29.05.2008. administrativo aktu un 30.04.2008.
veéstuli, noradot, ka nepiekrit administrativajam aktam un uzskata, ka tas izdots, neievérojot
speka esoSos normativos aktus.

Izvertejot lietas apstaklus, Departaments noléma atteikt izdot SIA ,,Vincents”
labveligu administrativo aktu, un atstat Buvvaldes 29.05.2008. administrativo aktu Nr.2-
DA-08-4248-nd ta apstridétaja dala negrozitu, par ko 22.08.2008. biivniecibas ierosinataja
pilnvarotajai personai izsniegts administrativais akts Nr.1-DA-08-6486-nd.

SIA ,,Vincents” 11.12.2008. iesniegtos publiskajai apsprieSanai paredz€tos materialus
péc vairakkart&jas korigéSanas un papildinasanas izvertéja 04.06.2009. Bivvaldes padomes
s€éd€ un noléma at]aut biivniecibas ieceres publisko apspriesanu.

Publiska apsprieSana tika organizéta saskapa ar 22.05.2007. Ministru kabineta
noteikumu Nr.331 ,,Paredz€tas buives publiskas apsprieSanas kartiba” noteikto kartibu.

Pazinojums par biivniecibas ieceres publiskas apsprieSanas uzsakSanu 18.06.2009.
tika publicéts laikraksta ,,5 min”. Uz apbiivéjama zemes gabala tika izstadits informativs
stends par publiskas apsprieSanas norises vietu, laiku, prezentaciju un atsauksmju
iesniegSanas kartibu. Informacija par publisko apsprieSanu un aptaujas lapa tika ievietota
Departamenta interneta majas lapa www.rdpad.lv sadala ,,Sabiedriskas un publiskas
apspriesanas”.

Biivniecibas ieceres publiska apsprieSana notika no 18.06.2009. Iidz 24.07.2009.
Rigas Zemgales priekspilsétas izpilddirekcijas telpas Riga, Ed.Smilga iela 46, to apliecina
izpilddirekcijas 03.08.2009. véstule Nr.IZP-09-244-nd.

Buvniecibas ieceres projekta prezentacija notika 02.07.2009. Rigas Zemgales
priekSpilsétas izpilddirekcijas telpas Riga, Ed.Smilga iela 46. Projekta prezentacija
piedalijas biivniecibas ierosinataja parstavji E.Freimane (SIA ,Darzu pasaule”), M.Svéde
(STA ,Vincents”), Departamenta Pilsétplanosanas parvaldes Sabiedrisko apspriesanu
vadibas nodalas vaditaja S.Kalvite un uznémumu SIA ,,Dankors” un SIA ,Nordelement”
parstave T.Zalite.

Biivniecibas ierosinataja parstavji klatesoSos iepazistinaja ar planoto buvniecibas
ieceri, projekta attistibas gaitu un risinajumiem, ka art atbild€ja uz uzdotajiem jautajumiem,
galvenokart par terminiem un projekta realizaciju krizes apstaklos. TikSanas notika lietiSka
gaisotné.

Biivniecibas ieceres publiskas apspriesanas laika lidz 24.07.2009. par biivniecibas
ieceri kopuma izteicies 1 iedzivotajs, iesniedzot Departamenta atbalstoSu aptaujas lapu.

Aptaujas lapa biivniecibas iecere atbalstita, minot, ka projekts ir interesants, laba
atraSanas vieta, pardomata piebraukSana un autostavvietas, kas visvairak nepiecieSamas
ofisiem. ledzivotaja uzskata, ka buivniecibas iecere neietekmés apkartéjo maju iedzivotajus,
jo apkart nav dzivojamo €ku, drizak atrisinasies sastrégumi pilsétas centra.




Biivniecibas ieceres publiskas apsprieSanas rezultatu apkopojumu un tam pievienotos
materialus izskatija Biivvaldes padomes 27.08.2009. séd€ (protokols Nr.32) un konstatgja, ka
buvniecibas ierosinatajs SIA ,Darzu pasaule” nav noformgjis ipaSumtiesibas uz zemes
gabalu Riga, Jurkalnes iela bez numura, kadastra Nr.0100 099 2130, nemot véra to, ka
Latvijas Republikas Ministru kabineta 01.04.1997. noteikumu Nr.112 , Visparigie
biivnoteikumi” 31.punkts nosaka, ka buivniecibu var ierosinat nekustama ipaSuma ipasnieks,
nomnieks, lietotajs vai to pilnvarota persona, Bivvalde noléma, ka jautajums par
biivniecibas ieceres akceptu un Rigas domes lémuma izsniegSanu tiks virzits péc noslégtas
vienoSanas par izmainam 15.08.2006. zemes nomas liguma Nr.RD-06-2560-I1 saskana ar
Rigas domes 26.05.2009. léemumu Nr.5278. sanemSanas, vienlaicigi atcelot prasibu par
Lielrigas regionalas vides parvaldes nodalas atzinuma sapems$anu, par ko biivniecibas
ierosinataja pilnvarotajai personai nosiitita 07.09.2009. vestule Nr.BV-09-3698-nd.

Atbilstosi 26.05.2009. Rigas domes l€émuma Nr.5278 2.punktam vienoSanas par
izmainam 15.08.2006. zemes nomas liguma Nr.RD-06-256-11 nav noslégta.

SIA ,,Vincents” 14.10.2009. iesniedza korigétu biivniecibas iesniegumu — uzskaites
karti un iesniegumu Nr.1-103 par buivniecibas ieceri Riga, K.Ulmana gatvé 115, kadastra
Nr.0100 099 2271 un Jurkalnes iela bez numura Nr.0100 019 2130, kura atbilstoSi pasiititaja
SIA ..Darzu Pasaule” lémumam atteikties no nomata zemes gabala Jurkalnes iela bez
numura, kadastra Nr.0100 099 2271 apbuves, ludza virzit talak iesniegto attistibas
priekSlikumu par zemes gabala K.Ulmana gatvé 115, kadastra Nr.0100 099 2271, apbiivi ar
Cetram biroju €kam un daudzstavu auto stavvietu. Korigétas biivniecibas ieceres tehniski
ekonomiskie raditaji atspoguloti tabula Nr.2.

Tabula Nr.2

Planotie tehniski ekonomiskie apbuives raditaji bavniecibas iecerei
K.Ulmana gatve 115, kadastra Nr.0100 099 2271

Gruntsgabala platiba 20500 m”
Briva teritorija 21,82%
Apbtves intensitate 200%
Biivju apbiives laukums 6200 m”
Brauktuves un virszemes transporta novietnes 5350 m”
Biivju maksimalais stavu skaits 9

Biivju visu stavu kopégja platiba 41016 m”
Biivju buvtilpums 147658 m’
Piebraucamo celu platiba arpus gruntsgabala 703,2 m”
Autostavvietu skaits, 500

tai skaita virszemes daudzstavu (5 stavi) autostavvieta 330




Tabula Nr.3

PAR BUVNIECIBAS IECERI SANEMTIE ATZINUMI

Nr.

Institucija/Eksperts

Atzinums

Slédziens

Rigas pilsetas arhitekta
kolégija

21.05.2009. Rigas pilsétas
arhitekta kolégijas 6.[48.]
sédes protokols

1. Lai gan péc arhitekta Meinharda fon Gerkana
[Vacija] idejas meta izstradata teritorijas attistibas
koncepcija péc planojuma, telpiska un arhitektiiras
risingjuma kvalitates nav viennozimigi atbilstiga
vietas pilsétbtivnieciskajam nozimigumam,

atzimét ka ar $ada apbives koncepcija ar tipveida
apjoma tiraz€Sanu ka armT ar konkrétai vietai
nepiesaistitu to izvietojumu, var pastavet.

2. Talakaja projekta attistibas gaita :

2.1. ja tiek saglabata viena apblives elementa
tiraz€Sanas koncepcija, tam jabiit

perfektam proporcijas, detalu dizaina un apdarg;

2.2. apjomu komplekss jarealiz€ pilniba. Iznémums
var but 1. karta, ko veido tris apjomi gar Karla
Ulmana gatves un Jirkalnes ielas krustojuma loku;
2.3. teritorijas identifikacijai un sp&jai orientéties
taja:

- ieteikt apstadijumu un labiekartojuma projektu
izstradat no racionalas apbiives

panémiena atskiriga manierg, t. sk. piem., paredzot
lokalo reljefu;

- paredzet atSkirigu grafisko dizainu [krasa u.c.
elementi] biroju €ku zemes stavos un publiskaja
artelpa;

- pienesums telpiskajai koncepcijai biitu elegants
prettroksnu ekrans — dizainéts arhitektiiras elements;
2.4. teritorijas planojuma iestradajama skaidra gajcju
un ritenbraucgju celu struktiira;

2.5. teritorijas attisttba balstama ne tikai uz
individualo, bet ar1 uz sabiedrisko transportu.

Geotehniska firma
SIA ,,CM GIB”

29.09.2008. atzinums Nr.08-
09/05-T

Secinajumi un ieteikumi:

- paredz&ta apbiive ar bilvju garenasu izvietojumu
paraleli gruntsiidens pliismai var tikai minimali
ietekmét dabigo gruntsiidens plismu;

- ta ka buivniecibas gaita var tikt mainiti virsidenu
infiltracijas apstakli, ar iesp&jamu koncentré$anos
atseviskas vietas, kuras paslaik nav zinamas, ka ari
grunsSu sablivéSanos pamatbtves laika aktivas
gruntsiidens plismas zona lidz vidgji blivam (e=0.75
-0.65) stavoklim, samazinot grunsu tidenscaurlaidibu
(filtracijas koeficentu) lidz 1.5 — 3 m/dn, vismaz
gruntsiidens paSreiz€ja limena uzturéSanai ieteicams
ierikot apbtives laukuma drenazu ar izvadteknu abs.
Atz. = 8.15 m, ka arT izskatit lietderibu ierikot
atklatus aptvero$os novadgravjus.

SIA ,,E.DaniSevska
birojs”

29.09.2008. atzinums par
transporta plismu izp€tes
nepiecieSamibu objektam
»~Administrativo un biroju
€ku kompleksa jaunbiive
K.Ulmana gatvé 115
(099.grupa, 2271.grunts),
Zemgales priekspilséta”

Secinajums, minéta projekta sastava ir jaizstrada
transporta plismu izp&tes un prognozes projekts.
Rekomendgts to veikt ierobezotai teritorijai saskana
ar pievienoto skici.

SIA ,,Vides Konsultaciju
Birojs”

02.10.2008. atzinums par
autostavvietas K.Ulmana
gatve 115 ietekmi uz gaisa
kvalitati

Veicot aprékinus, secinats, ka projekt€jamas
autostavvietas darbibas raditie NO, daudzumi bus
nelieli un nevarétu radit butisku ietekmi uz gaisa
kvalitati projekt€jamas autostavvietas apkartng.

Ta ka projektetas biroju €kas un autostavvieta nav




dzivojama teritorija un to darbiba bitiski neietekmes
gaisa kvalitati K.Ulmana gatves 115 apkartng, I1dz ar
to projekt€jamai situacijai ir piemérojams MK
notikumu  Nr.588  ,Noteikumi par  gaisa
kvalitati”(21.10.2003.) 1.punkts: ,,Noteikumi nosaka
kvalitates normativus artelpu gaisam troposfeéra
(neietverot darba vidi) Latvijas teritorija”.

Biivniecibas ieceres 1idzSingja attistibas gaita un publiskas apsprieSanas rezultati
parada, ka iedzivotajiem nav iebildumu pret piecu biroju €ku Riga, K.Ulmana gatvé 115,
kadastra Nr. 0100 099 2271 un Jurkalnes iela bez numura, kadastra Nr.0100 099 2130
jaunbiivi. Nemot véra SIA ,,Darzu pasaule” [éemumu atteikties no nomata zemes gabala Riga,
Jurkalnes iela bez numura, kadastra Nr.0100 099 2130 apbiives, un ligumu virzit talak
izmainito attistibas priekSlikumu - Cetras biroju &kas un daudzstavu autostavvieta Riga,
K.Ulmana gatvé 115, kadastra Nr.0100 099 2271, ka ar1 to, ka planota buivniecibas iecere
atbilst Rigas teritorijas planojuma 2006.-2018. gadam noteiktajai zemes gabala atlautajai
izmantoSanai (ar grozijumiem Rigas domes 18.08.2009. saistoSo noteikumu Nr.5 redakcija),
SIA ,,.Darzu pasaule” ierosinata biivniecibas iecere ir atbalstama un projektu var attistit talak.
Publiskas apsprieSanas rezultati un izmainitais attistibas priekslikums tika
izvertets 29.11.2009. Bavvaldes padomes sédé, kura nolemts biivniecibas ieceri virzit talak
izskatiSanai Rigas domes Pilsé€tas attistibas komiteja un 1émuma pienemsanai Rigas dome,
nosakot, ka biivniecibas priekslikumu jakorigé atbilstoSi Rigas pils€tas arhitekta kolégijas
rekomendacijam.
Pielikuma: 1. Situacijas plans uz 1 Ip.
2. Generalplans uz 1 Ip.
3. Vizualizacijas un fotofiksacijas uz 3 Ip.

Vaditajs A.Cinis

Brikule 67012850

Rigas domes Pilsétas attistibas departamenta
Pilsétplanosanas parvaldes

Sabiedrisko apspriesanu vadibas nodalas
galvena specialiste, par publisko apsprieSanu
atbildiga sekretare



