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Zinojums par daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju
Riga, Dzirnavu iela 39 un Dzirnavu iela 41,
kadastra Nr.0100 019 0160, Nr.0100 019 0076
biuivniecibas ieceres publiskas apsprieSanas rezultatiem

Individuala komersanta Andreja Pebo 19.06.2008. ierosinata biivniecibas iecere
paredz divu septinu stavu daudzdzivoklu dzivojamo maju jaunbiivi Riga, Dzirnavu iela 39
un Dzirnavu iela 41, kadastra Nr.0100 019 0160 un Nr.0100 019 0076.

Zemes gabali Riga, Dzirnavu iela 39, kadastra Nr.0100 019 0160, 470 m’ platiba un
Dzirnavu iela 41, kadastra Nr.0100 019 0076, 668 m” platiba, atbilstodi zemesgramatu
nodalijumiem Nr.29593 un Nr. 23402 atrodas Andreja Pebo 1paSuma. A.Pebo 05.08.2009.
pilnvarojis SIA ,,QL” veikt publiskas apsprieSanas procediiru un parstavét vina intereses ar
procediiru saistitajas institticijas.

Planotie apbiives raditaji: zemes gabalam Dzirnavu iela 39: apbiives laukums 241
mz, apbiives blivums 51,3%, apbiives intensitate 297,2%, briva teritorija 10%, planotais
dzivoklu skaits - 5, autostavvietas 15 (2 - virszemé, 13 — pazemes), stavu skaits — 7, pagalma
platiba — 229 m®. Zemes gabalam Dzirnavu iela 41: apbiives laukums 123,7 m’, apbiives
blivums 18,5%, apbiives intensitate 342,4%, briva teritorija 17,8%, planotais dzivoklu skaits
— 6, autostavvietas 12 (2 - virszemég, 10 — pazemes), stavu skaits — 7, pagalma platiba — 362
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Atbilstosi Rigas domes 07.02.2006. saistoSo noteikumu Nr.38 ,Rigas vésturiska
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak
teksta — RVC AZ TIAN) grafiskas dalas kartei ,, Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”
zemes gabali Riga, Dzirnavu iela 39 un Dzirnavu iela 41, kadastra Nr. Nr.0100 019 0160,
Nr.0100 019 0076, atrodas Centru apbiives teritorija JC1, kur noteikts dzivojamas
funkcijas 1patsvars virs 20%.

Zemes gabali atrodas valsts nozimes pils€tbiivniecibas pieminekla ,,Rigas pilsétas
vesturiskais centrs” (aizsardzibas Nr.7442) teritorija un UNESCO Pasaules kulttiras un
dabas mantojuma vietas ,,Rigas vésturiskais centrs” teritorija.

Papildus btvniecibu visparigi regulgjoSiem normativajiem aktiem attistibas
priekSlikumu TstenoSanas kartibu minétaja teritorija nosaka Rigas v@sturiska centra
saglabasanas un aizsardzibas likums, Ministru kabineta 08.03.2004. noteikumi Nr.127
,»Rigas vesturiska centra saglabasSanas un aizsardzibas noteikumi”, RVC AZ TIAN, ka ar1
citi normativie akti.



Saskana ar Rigas vesturiska centra saglabaSanas un aizsardzibas likuma 14.pantu
jaunu €ku buivnieciba Rigas vésturiska centra publiskaja artelpa pielaujama péc atklatos
arhitekttiras ideju konkursos iegttiem projektiem, to publiskas izveért€Sanas un izskatiSanas
Rigas vésturiska centra saglabaSanas un attistibas padomes (turpmak teksta - RVC SAP) un
saskanoSanas normativajos aktos noteikta kartiba ar Valsts kulturas piemineklu aizsardzibas
inspekciju (turpmak teksta — VKPAI).

Rigas pilsétas Biivvalde (turpmak teksta — Biivvalde), izvertéjot A.Pebo 27.04.2007.
ierosinato biivniecibas ieceri 27.05.2007. Biivvaldes padomes s€d€, noléma, ka rikojams
atklats arhitektiiras ideju konkurss, par ko 15.06.2007. izsniegts jaunbiivéjama objekta ideju
konkursa planoSanas un arhitektiiras uzdevums Nr.2-DA-07-2887-ap.

Atklata arhitekturas ideju konkursa zurijas komisijas séde notika 06.05.2008.
Konkursa Ziirija, kuru parstaveja pasutitajs A.Pebo, pasttitaja parstavji A.Blums, M.Pebo,
VKPAI parstave L.Markova, Latvijas Arhitektu savienibas parstavis U.Bratuskins,
Biivvaldes parstavis V.Briizis un arhitekts A.Celmalis, noléma sakara ar to, ka neviens no
iesniegtajiem darbiem pilniba nav ieverojis Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu tehniskas prasibas, pirmo vietu nepieskirt,
bet pieskirt divas otras vietas, turpinot darbu pie projektiem. Godalgoto 2.vietas darbu autori
ir arhitektu biroji STA ,,QL” un SIA ,,LINIA”.

Konkursa rezultata iegutais arhitektu biroja SIA ,,QL” darbs 03.07.2008. tika
izverteéts Biivvaldes padomes sédé un, pamatojoties uz sédes lémumu, 24.07.2008. tika
izsniegts jaunbiivéjama objekta planoSanas un arhitektiiras uzdevums Nr.2-DA-08-2872-ap.

Biivniecibas ierosinatajs ar 21.08.2008. iesniegumu Biivvaldei lidza labot izsniegta
jaunbiivéjama objekta planosanas un arhitektiiras uzdevuma prasibu par noteikto jaunbiivju
dzegas augstumu, noradot, ka blakus apbiives konteksta noteiktais dzegas augstums (14 m)
nav pamatots. Biivvalde 29.09.2008. atbilde noradija, ka jautajums tiks izskatits Rigas
vesturiska centra saglabasanas un attistibas padomé (turpmak teksta — RVC SAP) un
Bivvaldes padomes sédg.

Biivniecibas ieceres skices un kompetento institiiciju - RVC SAP, Rigas pilsétas
Arhitekta kol&gijas, Latvijas Arhitektu savienibas un VKPALI - atsauksmes un atzinumus par
jaunbiivju Riga, Dzirnavu iela 39 un Dzirnavu iela 41 biivprojekta korekcijam 23.04.2009.
izskatija Biivvaldes padomes sedé

Izskatot iesniegtos materialus, Biivvalde konstat€ja: apbiives priekslikums ir iegtits
atklata arhitektiiras ideju konkursa rezultata, apbiives risindjuma nav ievérots RVC AZ
TIAN 5.10.1.punkts, kas nosaka, ka €kas augstums Iidz galvenajai dzegai nedrikst parsniegt
Dzirnavu ielas platumu starp sarkanajam linijam 14m. Projektgjamai jaunbiivei Riga,
Dzirnavu iela 39 planotais dzegas augstums ir apmeéram 15,5m, bet €kai Dzirnavu iela 41
apméram 18m augstuma no ietves Iimena.

Saskana ar RVC AZ TIAN 5.9.3.punktu, ja atklatu konkursu rezultata iegiits izcilas
kvalitates arhitektiiras priekSlikums, pielaujamas atkapes no RVC AZ TIAN, ja to péc
Latvijas Arhitektu savienibas valdes priekSs€detaja rakstiska liguma atbalsta RVC SAP un
saskano VKPAI un Bivvalde. Bivniecibas priekslikumam ir jabiit publiski apspriestam
saskana ar biivniecibas ieceres publiskas apsprieSanas procediiru, ka art tas nedrikst biit
pretruna ar Rigas vesturiska centra kultirvesturiskas vides tradicijam un apbuves
principiem.

Ta ka atbilstosi RVC AZ TIAN 5.9.3.punkta noteiktajam $adu apbiives risinajumu ir
atbalstijuSas Rigas pilsétas Arhitekta kolégija, VKPAI, RVC SAP un sanemta Latvijas
Arhitektu savienibas valdes priekSsédetaja parakstita atsauksme, ka risinajums ir telpiski
pamatots un veido harmonisku ielas ainavu, Biivvaldes padome noléma, ka saskana ar RVC
AZ TIAN 5.9.3.punktu un pamatojoties uz Bivniecibas likuma 12.panta pirmas dalas
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3.punktu, biivniecibas ierosinatajam ir javeic zemes gabalu Riga, Dzirnavu iela 39 un
Dzirnavu iela 41 apbives ieceres publiska apsprieSana atbilsto§i Ministru kabineta
22.05.2007. noteikumiem Nr.331 ,,Paredzetas buives publiskas apsprieSanas kartiba”, par ko
08.05.2009. sagatavots Buvvaldes administrativais akts Nr.BV-09-2103-nd.

Publiskas apsprieSanas materialus izvertgja 28.05.2009. Biivvaldes padomes sede,
tika konstatéts, ka priekslikuma nav ievérots RVC AZ TIAN 5.14.7.punkts, kas nosaka — ja
jaunbuve pieklaujas €kam, kuram pret apbiivéjamo zemes gabalu ir pagalmi vai gaismas
pagalmi, jaunbiivei pret Siem pagalmiem (Saja gadijuma — pret kaiminu zemes gabalu Riga,
Dzirnavu iela 37) jabiit vismaz gaismas pagalmam. P&c iesniegto vizualo materialu
korigésanas, atlaut uzsakt publiskas apsprieSanas procediru.

Publiska apspriesana tika organizéta saskana ar 22.05.2007. Ministru kabineta
noteikumu Nr.331 ,,Paredzetas buves publiskas apsprieSanas kartiba” noteikto kartibu.

Pazinojums par biivniecibas ieceres publiskas apsprieSanas uzsaksanu 19.06.2009.
tika publicéts laikraksta ,,5 min”. Uz apbiivéjama zemes gabala tika izstadits informativs
stends par publiskas apsprieSanas norises vietu, laiku, prezentaciju un atsauksmju
iesniegSanas kartibu. Informacija par publisko apsprieSanu un aptaujas lapa tika ievietota
Rigas domes Pils€tas attistibas departamenta (turpmak teksta — Departaments) interneta
majas lapa www.rdpad.lv sadala ,,Sabiedriskas un publiskas apsprieSanas”.

Biivniecibas ieceres publiska apsprieSana notika no 19.06.2009. Iidz 24.07.2009.
Rigas Vidzemes priekspilsétas izpilddirekcijas telpas Riga, Brivibas gatve 266, to apliecina
izpilddirekcijas 27.07.2009. izzina Nr.2-16/IVP-09-2594-iz.

Buvniecibas ieceres projekta prezentacija notika 02.07.2009. Rigas Vidzemes
priekSpilsétas izpilddirekcijas telpas Riga, Brivibas gatvé 266. Projekta prezentacija
piedalijas biivniecibas ierosinataja parstavji M.Pebo, S.Tauraite, SIA ,,QL” parstavji
A Riitenbergs, R.Veisbergs, Departamenta PilsétplanoSanas parvaldes Sabiedrisko
apsprieSanu vadibas nodalas galvena specialiste, par publisko apsprieSanu noziméeta
atbildiga sekretare K.Brikule un SIA ,,Dzirnavu 37” parstavis J.Dauburs.

Biivniecibas ierosinataja parstavji klatesoSos iepazistinaja ar planoto buvniecibas
ieceri, projekta attistibas gaitu un risindjumiem, ka ari atbildéja uz J.Daubura uzdotajiem
jautajumiem, galvenokart par tehniskajiem risindgjumiem un iesp&ju nemt veéra esosas
ventilacijas atveres Dzirnavu ielas 37 majas siena. TikSanas notika lietiska gaisotné.

Biivniecibas ieceres publiskas apspriesanas laika lidz 24.07.2009. par biivniecibas
ieceri kopuma izteikuSies 8 iedzivotaji. Departamenta tika sanemtas 7 biivniecibas ieceri
atbalstoSas aptaujas lapas, 1 biivniecibas ieceri noraido$a aptaujas lapa tika iesniegta portala
www.riga.lv sadala elektroniskie pakalpojumi. Aptaujas lapas iesniegusi 5 iedzivotaji no
Vidzemes priekSpilsétas, 2 — no Latgales priekSpils€tas un 1 Ziemelu rajona iedzivotajs. No
blakus esoSo maju iedzivotajiem atsauksmes netika sanemtas.

Aptaujas lapas, kuras iedzivotaji atbalsta buvniecibas ieceri, minéti sekojosi
argumenti un ieteikumi:

e laukums v&sturiski ir bijis apbiivets, tas varétu atgiit agrako veidolu;

e biivniecibas iecere veiksmigi sakarto €ku apjomu proporcijas Dzirnavu ielas posma
no Jeruzalemes ielas lidz Kr.Valdemara ielai, ta lidzsvaro lielo fasaZzu augstumu
atSkiribu. Buvniecibas iecere nesamazinas autostavvietu skaitu, bet uzlabos
apkartgjas vides t€lu, pazudis neglitie brandmiiri, tiks noslégts ielas perimetrs;

e biivobjekts organiski ieklausies apkart€ja vide, tiks radita papildus dzivojama platiba,
jauna infrastruktiira un jaunas darba vietas;

e nav mérktiecigi saglabat béru rotalu laukumu kara nopostitas €kas vieta pasa
pils€tas centra, gan estetisku, gan praktisku apsveérumu del;




e bis vél viena sakartota vieta Riga;

e zemes 1paSnieks A.Pebo pieradijis, ka var sakartot pagalmu un ¢&kas jau
Kr.Valdemara ielas Nr.33 1paSuma;

Uz jautajumu ka biivniecibas iecere ietekmé&s apkart€jo maju iedzivotajus, sanemtas

sekojosSas atbildes:

e iegiisim veikalus, kuru $aja rajona nav daudz;

e jaunas &kas dos iespgju tajas izvietot sabiedribai nepiecieSamas iestades un
pakalpojumu uznémumus;

e tiks atslogotas ielas no stavo§am automasinam, sakopta vide;

e pagalma ¢€kas iegiis sakartotu un apzalumotu artelpu, nevis autostavvietu, ka tas ir
tagad;

e apkartgjas €kas atrodas galvenokart, biroji, tap€c iedzivotajiem ne€rtibas nevar
rasties. Potencialo iedzivotaju intereses tiks ieverotas, nodroSinot vinus ar pazemes
autostavvietu, kvalitativi uzbtivétiem dzivokliem un draudzigu vidi kopuma.

Par jautajumu vai biivniecibas ieceres realizacija kopuma ietekm&s Rigas
administrativas teritorijas 1iedzivotajus, to tiesibas un/vai likumiskas intereses, iedzivotaji
izteikusi vienotu viedokli, atzim&jot, ka biivniecibas realizacija radis darbu arhitektu
birojam un biivniekiem, papildus veikalu un biroju telpas Rigas centra, iekarojamus
dzivoklus, paredzéta pazemes autostavvieta atslogos centra ielas no autotransporta.
Rezultats bis sakopta vide un ieguvéji biis visi. ledzivotaji uzskata, ka biivniecibas laika
vienmer un visur japiecie§ zinamas neértibas, kas pec €kas uzcelSanas zudis.

Ka galvenie priekSnosacijumi, lai Tstenojot biivniecibas ieceri, netiktu aizskartas
apkartéjo maju iedzivotaju un paréjo ridzinieku tiesibas, minéti sekojosi ieteikumi:

e jaunuzcelto korpusu praktisko izmantojumu butu lietderigi parrunat ar lidzas esosas
€kas iedzivotajiem un apspriest optimalo izmantojumu;

e ¢kas apaksgjos stavus iznomat veikaliem;

e jebkura buivnieciba saistita ar 1slaicigam ne€rtibam, biivniekiem jazina un jaievéro
buvniecibas noteikumi;

e vajadz€tu nozogot biuvlaukumu, izveidot eju gajejiem uz iekSpagalmu, nodroSinat
drosibu;

e projekt€Sanas un celtniecibas kultiiras Itmenis Riga ir pietieckami augsts, lai
garamgaj&jiem nerastos sarezgijumi un necrtibas.

Silciema ielas iedzivotajs, kur§ iesniedzis noraidoSu aptaujas lapu, uzskata, ka Saja
vieta ir japaliek un pilniba jaatjauno kadreiz esosa zala zona (skveérs) — vieta, kur Rigas
centra atpiisties iedzivotajiem ar bérniem. Ir jalikvideé Sobrid izveidota autostavvieta un
jaatjauno parks ar soliniem, jaatjauno bérniem vieta, kur spéléties. Saja rajona nav vietas,
kur vécakiem atpiisties ar bérniem, relakséties péc pavaditas darba dienas. Saja vieta nav
bijusi apbiive un tada nav javeido ar1 Sobrid.

Aptaujas lapa minéts, ka biivniecibas ieceres realizacija apkart€jo maju iedzivotajus
ietekmes negativi, jo iedzivotajiem tiks likvideéta zala zona, palielinasies transporta pliisma,
gaisa piesarnojums, tiks aizsegta saules gaisma apkartéjo maju iedzivotajiem. ledzivotajs
ierosina aizliegt apbiivi, atjaunot zalo zonu, iestadit jaunus kokus un likvidét autostavvietu.




Tabula Nr.1

PAR BUVNIECIBAS IECERI SANEMTIE ATZINUMI

Nr.

Institucija/Eksperts

Atzinums

Slédziens

Rigas vesturiska centra
saglabasanas un attistibas
padome

Izraksts no 15.10.2008.
111.sédes protokola

Lémums: atbalstit iesniegto €kas Dzirnavu iela 39
un &kas Dzirnavu iela 41 priekslikumu - mainit
noteikto dzegas augstumu uz 15,5 m vai 18 m
augstumu dala, kas pieklaujas €kai K.Valdemara iela
27/29 un iesaka risinat blokgumu ar &ku
K.Valdemara iela 27/29. Padome iesaka parskatit
vertikalo  akcentu risinajumus, samazinot to
augstumu un bivmasu. Jautdjumu talak risinat
noteiktas procediiras kartiba, saskana ar saistoSajiem
noteikumiem.

Rigas pilsetas arhitekta
kolégija

12.02.2009. Rigas pilsétas
arhitekta kolegijas 2.[44.]
sédes protokols

1. Pienemt zinaSanai, ka RVC saglabaSanas un
attistibas padome rekomendgjusi atbalstit
piedavajumu palielinat ielas platuma diktéto &ku
apjomu augstumu virs pielaujama, lai iegltu
harmonisku ielas apbiives ainavu.

2. Atzimét, ka piedavatais projektjamo &ku
augstums ir telpiski pamatots un atbalstams no ielas
ainavas kompozicijas viedokla, izejot no konkrétas
jau eso$o eku apjomu augstumu situacijas.

3. Lugt Pilsétas attistibas departamentu ierosinat
veikt grozijumus RVC AZ apbiives noteikumos,
preciz€jot apblives augstuma risindjuma iespgjas
atSkirigas ielas telpiskas struktiiras situacijas.

4. Talaka projekta attistibas gaita pieverst uzmanibu
fasades detalu méroga [stikloto erkeru horizontala
dimensija] atbilstibai RVC pilséttelpa raksturigajam
fasazu struktiiras mérogam.

Latvijas Arhitektu
savienibas valdes
priekssedétajs S.Nikiforovs

10.03.2009. vestule
Nr.24/1-3

Iesaku atbalstit SIA ,,QL” risinajumu apbiivei Riga,
Dzirnavu iela 39 un Dzirnavu iela 41, kura piedavats
palielinat ielas platuma dikt€to jaunbiivéjamo &ku
augstumu virs pielaujama, lai iegtitu harmonisku
ielas apbtives ainavu. Risinajums ir telpiski pamatots
no ielas kompozicijas viedokla konteksta ar esoso
apkartgjo apjomu  augstumiem. Priekslikums
izstradats ideju konkursa Daudzstavu dzivojamas
€kas Riga, Dzirnavu iela 39 un Dzirnavu iela 41
giitds atzinas un sanémis atbalstu Rigas veésturiska
centra saglabasanas un attistibas padomé, ka ari
Rigas pilsétas arhitekta kolégijas 2.[44.] sede.

Latvijas Republikas Valsts
kultiiras piemineklu
aizsardzibas inspekcija

31.03.2009. atzinums
Nr.12/889 par jaunbtivju
Dzirnavu iela 39 un
Dzirnavu iela 41, Riga
buivprojekta izstrades
korekcijam

Inspekcija atbalsta SIA ,,QL” apbiives risinajumu,
kura piedavats dzegas maksimalo augstumu
jaunbuvém Riga, Dzirnavu iela 39 pacelt Iidz atzimei
15,5 m un Dzirnavu iela 41 — Iidz atztmei 18,0 m.
Tadgjadi  tiek veidota Iidzsvarota apbiives
kompozicija, kas jauno celtpu mérogu un proporcijas
tuvina ielas v@sturiskai kulttirainavai.

Biivniecibas ieceres IidzSingja attistibas gaita un biivniecibas ieceres publiskas
apspriesanas rezultati parada, ka iebildumus pret daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju
jaunbiivi Riga, Dzirnavu iela 39 un Dzirnavu iela 41, kadastra Nr.0100 019 0160, Nr.0100
019 0076 izteicis viens no astoniem respondentiem, un ta ka planota biivniecibas iecere atbilst



Rigas teritorijjas planojuma 2006. - 2018. gadam noteiktajai zemes gabala atlautajai
izmantoSanai, A.Pebo ierosinata biivniecibas iecere ir atbalstama un projektu var attistit talak.
Publiskas apsprieSanas rezultati ir izvertéeti 13.08.2009. Buvvaldes padomes
seéde, kura nolemts blivniecibas ieceri virzit talak izskatiSanai Rigas domes Pils€tas attistibas
komiteja un lémuma pienemsanai Rigas domé.
Pielikuma:
1. Situacijas plans uz 1 Ip.
Genplana risinajums uz 1lp.
3. Vietas fotofiksacijas un vizualizacijas uz 3 lp.

Vaditajs A.Cinis

Brikule 67012850

Rigas domes

Pilsétas attistibas departamenta
Pilsétplanosanas parvaldes

Sabiedrisko apspriesanu vadibas nodalas
galvena specialiste, par publisko apspriesanu
atbildiga sekretare



