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Zinojums par daudzstavu dzivojamo un biroju éku
kompleksa Riga, Sporta iela 18
(kadastra Nr.0100 018 2042, 0100 018 2083, 0100 018 2084 un 0100 018 2085)
buivniecibas ieceres publiskas apsprieSanas rezultatiem

SIA ,,Baltik IpaSums” 17.10.2008. ierosinata biivniecibas iecere paredz 6 — 9 stavu
dzivojamo un biroju €ku kompleksa biivniecibu Riga, Sporta iela 18, zemes gabalos ar
kadastra Nr.0100 018 2042, 0100 018 2083, 0100 018 2084 un 0100 018 2085. Projekta
ietvaros paredzets nojaukt teritorija esoSas €kas bez kultiirvésturiskas vertibas un izbuvet
jaunu ielu — esosas J.Dikmana ielas turpinajumu, kas savienotu Sporta ielu un perspektivo
ielu gruntsgabala rietumos gar dzelzcelu.

Atbilstosi Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijumiem Nr.21313, Nr.01000171717,
Nr.100000171715 un Nr.100000171712 ir SIA ,Baltik IpaSums”. Zemes gabalu kopgja
platiba ir 38 163 m”.

21.12.2007. SIA “Baltik IpaSums” ar SIA “BSD Investment” noslédza ligumu par
nekustama ipasuma nodoSanu lietoSana, puses vienojas, ka tas sadarbosies ipasuma
attistiSana. Ligums ir speka lidz 2018.gada 31.decembrim. SIA “Baltik IpaSums” un SIA
“BSD Investment” 02.12.2008. noslédza papildu vienoSanos pie iepriek§ minéta liguma,
kura noteikts, ka SIA “Baltik Ipaums” pilnvaro SIA “BSD Investment” uzstaties ka
biivniecibas ierosinatajam un turpmak ari pasttitajam attiecibas ar treSajam personam, tai
skaita, valsts, pasvaldibu iestadém, juridiskam un fiziskam personam, ar visam tiesibam un
pienakumiem, kuri ar likumu pieSkirti biivniecibas ierosinatajam un pasititajam, taja skaita,
veikt visas nepiecieSamas darbibas, tai skaita, sastadit, parakstit, labot un iesniegt, ka ari
sanemt jebkadus dokumentus saistiba ar biivniecibas procesu ipaSuma, tai skaita ari
publiskas apspriesanas rikoSanu.

Planotie apbiives raditaji: gruntsgabala platiba 38 163 m’, gruntsgabalu platiba
arpus projektéto ielu zonas — 34 208 m>, apbiives laukums — 23 028 m>, apbiives intensitate
— 291 %, briva teritorija — 10 %, dzivoklu skaits — 890, autostavvietu skaits kopa — 1000 (tai
skaita virszemes - 40, 1.stava Itmen1 — 885 un cokolstava -75), stavu skaits 6 lidz 9 stavi.
Genplana risinajuma paredz€tas astonas daudzdzivoklu dzivojamas majas no 6 lidz 9
staviem un viena 9 stavu biroju €ka.



Projektéjamo &ku stavu skaits un planojums nodroSina projekt€§jamo dzivoklu
normativas insolacijas ieverosanu, ta ka gruntsgabala tuvakaja apkartn€ neatrodas €kas, uz
kuram attiektos insolacijas noteikumi.

10.11.2008. SIA “Baltik Ipasums” ar pilnvaru Nr.15/4/2008-9 pilnvarojusi SIA
“Arhitektu firma “Kubs” parstavét Sabiedribu un tas intereses visas valsts un pasvaldibu
iestades, administrativajas iestades.

Zemes gabali Riga, Sporta iela 18, kadastra Nr.0100 018 2042, 0100 018 2083, 0100
018 2084 un 0100 018 2085, atrodas UNESCO Pasaules kultiras un dabas mantojuma
vietas Rigas veésturiskais centrs aizsardzibas zona.

Papildus biivniecibu visparigi reglament€josSiem normativajiem aktiem, attistibas
priekSlikumu T1stenoSanas karttbu min€taja objektd nosaka Rigas vesturiskd centra
saglabasanas un aizsardzibas likums, Ministru kabineta 08.03.2004. noteikumi Nr.127
,»Rigas vesturiska centra saglabasanas un aizsardzibas noteikumi” (turpmak teksta - Rigas
vesturiskd centra saglabasanas un aizsardzibas noteikumi), Rigas domes 20.12.2005.
saistoSie noteikumi Nr.34 , Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak
teksta — RTIAN) un Rigas domes 07.02.2006. saistoSie noteikumi Nr.38 , Rigas vesturiska
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak
teksta — RVC AZ TIAN), ka arf citi normativie akti.

Saskana ar RVC AZ TIAN grafiskas dalas karti ,,Rigas v€sturiska centra un ta
aizsardzibas zonas planota (atlautd) izmantoSana” minétie zemes gabali atrodas centru
apblves teritorija, kur primarais zemes un €ku izmantoSanas veids ir intensiva jaukta
apbive ar daudzveidigam funkcijam (komerciala rakstura darfjjumu iestades: bankas,
viesnicas, biroji un kantori, gadatirgi, konferencu un izstazu iestades, ka ar1 tirdzniecibas un
pakalpojumu objekti), ka arT dzivojama funkcija. Atbilstos§i RTIAN grafiskas dalas kartei
»Apbiives stavu skaita plans” atlautais stavu skaits Sajos zemes gabalos ir 7 1idz 9 stavi.

Saskana ar RTIAN 3.6.6.punktu stavu skaita mainas iesp&ja neattiecas uz Rigas
vesturisko centru (turpmak teksta — RVC) un ta aizsardzibas zonu, ka ari citam kultiiras
piemineklu un apbiives aizsardzibas teritorijam.

RVC AZ TIAN 7.1.5.9.punktd noteikts: centru apbtves teritorijas arpus RVC
teritorijas dzivojama funkcija japaredz ne mazak par 30% un ne vairak ka 70% no kopgjas
stavu platibas.

Attistibas priekSlikums tika izskatits 23.10.2008. un atkartoti 30.10.2008. Rigas
domes Pilsétas attistibas departamenta (turpmak teksta — Departaments) Rigas pils€tas
buvvaldes (turpmak teksta — Biivvalde) padomes s€d€, kur pienemts I€mums anulét
Biivvaldes padomes 23.10.2008. 1émumu par detalplanojuma nepiecieSamibu un saskana ar
Biivniecibas likuma 12.panta pirmas dalas 3.punktu nodrosinat planotas biivniecibas ieceres
publisko apsprieSanu. Buvvalde 10.11.2008. izsniedza administrativo aktu Nr.2-DA-08-
8571-nd par paredzetas biivniecibas publiskas apsprieSanas organizé€Sanu.

Publiskas apsprieSanas uzsakSanai sagatavotie materiali tika izskatiti 22.01.2009.
Biivvaldes padomes sédé, kur noléma, ka publisko apsprieSanu var uzsakt, par ko
26.01.2009. sagatavota Biivvaldes véstule Nr.BV-09-378-nd.

Publiska apsprieSana tika organiz€ta saskana ar 22.05.2007. Ministru kabineta
noteikumu Nr.331 ,,Paredz€tas biives publiskas apspriesanas kartiba” noteikto kartibu.

Biivniecibas ieceres publiska apsprieSana notika no 05.02.2009. Iidz 05.03.2009.
Rigas Ziemelu rajona izpilddirekcijas telpas Riga, Riipniecibas iela 21, to apliecina
izpilddirekcijas 05.03.2009. izzina Nr.1J/IZR-09-114-nd.



Pazinojums par biivniecibas ieceres publiskas apspriesanas uzsaksanu 05.02.2009.
tika publicéts laikrakstos ,,5 min” un ,Rigas Balss”. Apbiiv§jama zemes gabala tika
uzstadits informativs stends par publiskas apsprieSanas vietu, laiku, prezentaciju un
atsauksmju 1iesniegSanas kartibu. Informacija par publisko apsprieSanu bija ievietota
Departamenta interneta majas lapa www.rdpad.lv.

Publiskajai apsprieSanai izstadito apskates materialu apjoms un tajos sniegta
informacija bija atbilstoSa biivniecibas publiskas apsprieSanas noteikumu prasibam.

Biivniecibas ieceres publiskai apsprieSanai sagatavoto materialu prezentacija notika
12.02.2009. plkst.17.00 Rigas Ziemelu rajona izpilddirekcijas telpas Riga, Riipniecibas iela
21. Taja piedalijas biivniecibas ierosinataja SIA ,,BSD Investment” parstavji, projekta
autora SIA ,Kubs” parstavji un Departamenta Pilsétplanosanas parvaldes Sabiedrisko
apsprieSanu vadibas nodalas galvena specialiste K.Brikule. ledzivotaji uz sapulci nebija
ieradusies.

Publiskas apsprieSanas laika 11dz noteiktajam terminam Departamenta tika sanemtas
32 pozitivas aptaujas lapas, negativas aptaujas lapas netika sanemtas.

Analiz€jot publiskas apsprieSanas laika iesniegtas aptaujas lapas, tika konstatéts, ka
10 aptaujas lapas iesniegusi Ziemelu rajona iedzivotaji, 19 — citos Rigas rajonos dzivojosi
iedzivotaji, bet 3 aptaujas lapas sanemtas no Olaines, Tukuma un Rigas rajona
iedzivotajiem. Vienlaikus secinats, ka astonas aptaujas lapas respendenti noradijusi
neprecizu vai nesalasamu personas kodu, lidz ar ko, tds nav pemamas véra, atbilstosi
Ministru kabineta 22.05.2008. noteikumu Nr.331 , Paredzetas buves publiskas apsprieSanas
kartiba” punkta 19.3. prasibam: ,,[..] Pretenzijas, kas nav noformé&tas atbilstosi Sajos
noteikumos noteiktajam prasibam, netiek nemtas veéra”, lidz ar ko véra nemamas ir 24
pozitivas aptaujas lapas.

Iedzivotaji atbalsta biivniecibas ieceri galvenokart, sekojoSu iemeslu del:

e pilsétai vajadziga modernizacija, projekts uzlabos apkartgjo ainavu,

e Rigai ir svariga dzivojama fonda palielinaSana, atbilsto$i ergonomiskajam un
ekologiskam prasibam;

e pozitivi tiks iespaidots Skanstes ielas rajons un Rigas centrs, jo ST iecere
paplasina Rigas centru;

e interesants projekts;

e labi, ja pilséta tiek realizeti jauni projekti.

Uz jautajumu, ka buvniecibas ieceres realizacija kopuma ietekmées apkartéjo maju
iedzivotajus, Rigas administrativas teritorijas iedzivotajus, to tiesibas un/vai likumiskas
intereses, iedzivotaji ir ming&jusi sekojosus pozitivus argumentus:

o tiks sakartota pils€tas teritorija, uzlabosies ainava un vides kvalitate;

e vecas, nolietojusas €kas janojauc un jabuivé jaunas modernas €kas, kas uzlabos
pilsétas telu;

e projekta realizacija paatrinas ta apkartnes infrastruktiiras attistibu, paplaSinas pilsétas
centru un palielinas pils€tas dzivojamo fondu;

e projekta tuvuma nav dzivojamo maju, bet ta bis iesp€a tuvuma stradajoSiem
iegadaties dzivokli tuvak darba vietai.

ledzivotaji uzskata, ja tiks ieverota likumdoSana un normativas prasibas, tad
realiz€jot blivniecibas ieceri, netiks aizskartas apkart€jo maju iedzivotaju un parg€jo
ridzinieku tiesibas un/vai likumiskas intereses.




Tabula Nrl

PAR BUVNIECIBAS IECERI SANEMTIE ATZINUMI

Nr. | Institiicija/Eksperts Atzinums Sledziens

1. SIA Estonian, Latvian 2008.gada decembris. Nemot v&€ra novertg§juma  minétos
& Lithuanian Slapekla dioksida apsvérumus un aprekinus, var secinat, ka,
Environment piesarnojuma no lai arm Sporta ielas 18 teritorija Riga

perspektiva planoto esoSais fona piesarnojums  sasniedz
pazemes un virszemes Latvijas Republikas Ministru kabineta
autostavvietu ekspluatacijas | 2003.gada 21.oktobra noteikumos Nr.588
Sporta iela 18 noverte§jums | ,,Noteikumi par gaisa kvalitati” (ar
grozijumiem, kas pienemti Iidz
25.07.2006.) noteiktos gaisa kvalitates
normativus cilvéka veselibas aizsardzibai,
planto autostavvietu devums
summaraja piesarnojuma
koncentracija bis nebiitisks.

2. Latvijas Vides, 08.12.2008. vestule Nr.4- P&c modelésanas rezultatiem, kas veikti ar
geologijas un 6/2059 programmu EnviMan, NO2 gada vidgja
meteorologijas agentiira koncentracija Riga, Sporta iela 18 ir

robezas no 32-40 mkg/m3.

3. Latvijas Republikas 26.11.2008. Saskanojums | Saskanots.

Valsts kultaras biives meta stadija
piemineklu aizsardzibas | Nr.1537
inspekcija (uz genplana)

4, Latvijas Republikas 16.12.2008. vestule Nr.11- | CSDD uzskata, ka objekts pec patreizgjam
Satiksmes ministrija 06/2644 piekluves iespgjam ir saistits tikai ar
Celu satiksmes drosibas Sporta ielu, jo projekta iezimeta Dikmana
direkcija iela posma starp Skanstes un Sporta ielu
(CSDD) nepastav.

CSDD audits atbalsta iesp€ju, ka
Sporta ielas wuzlaboSana iesp&jama
velaka laika, ja atbilstigi audita
izvirzitajiem Kkriteérijiem I1dz objekta
izbiives  beigam  jau  funkciones
Dikmana iela posma starp Skanstes un
Sporta ielam.

No celu drosibas audita viedokla nav
svarigi, pa kuru ielu tiks piebraukts
jaunajam objektam, ja ielas kvalitativie
krit€riji ir atbilstigi droSai satiksmes
norisei.

5. Latvijas Republikas 2008.novembris. Audita ir uzskatiti ieguvumi un
Satiksmes ministrija Celu drosibas audita zaudéjumi katram no pievienojumu

Celu satiksmes drosibas
direkcija

Celu drosibas audita
dala

atzinums

pilsétas ielu tiklam variantiem, ka ari
iepazinusies ar stavvietu paredzamo
apjomu. Audita grupas dalibniekiem ir
virkne  rekomendaciju, ko  noteikti
vajadzetu ieverteét projekta turpmakaja




attistiba, ka arm pozicijas, kuras noteikti
nedrikstetu saglabat vai attistit. (skatit
pielikumu)

Rigas domes Vides
departaments

09.10.2008. atzinums
Nr.3.1-6/DV-08-995-nd

Rigas domes Vides departaments uzkata,
ka dzivojamo maju un biroju &ku Riga,
Sporta iela 18 ietekme uz vides stavokli
nebiis bitiska un tapec neiebilst
biuivniecibas iecerei, tacu:

1. lai nepasliktinatu gaisa kvalitati Saja
pilsetas dala, siltumapgades
nodros§inasanai ieteicams izmantot
centraliz€to siltumapgadi, kas saskanpa ar
Rigas siltumapgades attistibas koncepciju
laika periodam no 2006.-2016.gadam ir
noteikta par galveno siltumapgades
attistibas virzienu Riga;

pasakumi;

3. udensapgadi projektét no pilsStas
tidensvada;

4. notekiidenu novadiSanu projektet
pilsétas kanalizacijas tikla;

5. ja esosais, 1971.gada ierikotais 100 m
dzilais Udens ieguves urbums netiks
izmantots, tas jatampong.

6. ja esosais,1971.gada ierikotais fidens
dzilurbums tiks izmantots, tam
janodrosina stingra reZzima aizsargjosla.

SIA ,,Metrum”

2008.gada septembra
atzinums par iecerétas
btvniecibas iesp&jamo
ietekmi uz vides stavokli,
iedzivotaju sadzives
apstakliem un nekustama
TpaSuma vertibu

Vertgjot vides stavokla izmainas, jasecina,
ka tiesi realizgjot atbilstosas
izmantoSanas biivniecibu, vides
intereses tikai iegiitu, jo degradetais
ipaSums attistoties mainis neatbilstoSo
funkciju. Realizajot kvalitativas
arhitekturas apbuvi, pilnveidosies
piegulosSo teritoriju kop&jais apbiives
modelis, tas straujak  stimul@s
nepiecieSamas transporta
infrastruktiiras  attisttbu un  Sis
teritorijas ieklauSanu pilsétas aprite.

Rekomendacijas perspektivai

izmantoSanai:

- Lai sakartotu kvartala pilsétvides
telpisko stuktiiru atbilstosi Rigas
pils€tas noteiktajai attistibai un raditu
sabiedribai ~ @&rti  pieejamu  un
kvalitativu  pils€tvidi, ir ieteicams
Sajos zemes gabalos (tos juridiski
apvienojot) planot apjomigu un
miusdienigi interpret€tu apbuvi, kas
pamazam veidotu atbilstosu
funkcionalo piepildijumu visa
Skanstes/Hanzas  ielas teritorijas




kopgja kompozicija;

- Lai  izvairitos no  iesp&jamas
nelabveligas ietekmes uz vides
interes€m, kas saistas ar transporta
caurlaidibas sp&jas nodroSinasanu,
konteksta ar apskatamo biivniecibas
ieceri (paredzetais automasinu
piepluidums — 1500) un jau
apspriestajam biivniecibas iecerém pie
Skanstes/Hanzas ielas un tam
piegulosajas tertirtorijas. V&lams
paredzet saikni ar jauno dzlezcela
staciju, kas iesp&jams tiek planota
biivniecibas ieceres tieSa tuvuma;

- Ta ka iecerctas buvniecibas teritoriju
veido vairaki dazadu lielumu zemes
gabali, lai apbtvi realiz€tu atbilstoSi
likumdo$anai un buvniecibas iecerei,
visus Tpasumus pirms apbuves
tehniska  projekta  saskanoSanas
nepiecieSsams sakartot — apvienot un
sadalit, izstradajot zemes iericibas
projektu;

- Rekomendgjams veikt trokSnu Itmena
un grunts piesarnojuma analizi, nemot
vera vera eso$a dzelzcela tuvuma
iesaidu un vidi piesarnojusa objekta —
btivmaterialu raZotnes darbibu;

- Nemot vera planoto iedzivotaju
daudzumu, apm.2100, biivniecibas
ieceres struktiira laicigi ievertét bérnu
darzu un citu tirdzniiecibas un
pakalpojumu objektu nepiecieSamibu
un nodro$inat pilnvertigu socialo
infrastrukttru.

SIA ,,Latio”

19.08.2008. atzinums
Nr.5126-08/v ,,Par ¢etru
savstarpéji saistitu
nekustamo Tpasumu tirgus
situaciju, zemes gabalu
atraSanas vieta”

Vertetaji sniedz nekustama tpasuma tirgus
analizi. (skatit pielikumu)

Rigas domes Izglitibas,
jaunatnes un sporta
departaments

03.12.2008. véstule Nr.24-
28/DI1J08-3282-nd

Par socialas infrastruktiiras
aprekinu.

Secinam, ka planotais iedzitaju skaits,
iespéjams radis biitisku slodzi uz esoso
socialo infrastruktiru, iesakam
projekta paredzet pirmsskolas izglitibas
iestadi ar 200 vietam vai paredzét
Ildzdalibas maksajumu par 200
bérniem socialas infrastruktiiras
attistiSanai.




10. Latvijas Universitates 2008.gada Esosas situacijas analize par pirmsskolas
Cilveka geografijas P&tijums par socialas izglitibas iestazu nodrosinajumu
katedra infrastrukttiras objektu blivniecibas ieceres rajona parada, ka

(pirmsskolas izglitibas pasSreizéja apkartéjo beérnu darzu
iestades) izvietojuma kapacitate ir nepietieckama.
nepiecieSamibu Ta ka planotais iedzivotaju skaits ir 2150
buvniecibas iecerei iedzivotaju, pienemot, ka pirmsskolas
izglitibas iestades varétu apmeklet no 55 —
65% no berniem, attiecigajas vecuima
grupas, kas dzivotu biivniecibas ieceres
teritorija, tad nepiecieSama pirmsskolas
iestades kapacitate varétu bt no 66 lidz
80 vietam.
11. Latvijas Republikas 31.07.2008. atzinums Inspekcijas projektu izvertéSanas komisija

Valsts kultiiras
piemineklu aizsardzibas
inspekcija

Nr.09/2672 par &ku Riga,
Sporta iela 18 nojauksanas
pielaujamibu

nemot veéra noteikto kultirvesturiskas
vertibas I[tmeni  piekrit €ku bez
kultiirvesturiskas vértibas nojaukSanai

Riga, Sporta iela 18

Vaditajs

Biivniecibas ieceres 11dzS8ingja attistibas gaita un buvniecibas publiskas apsprieSanas
rezultatu apkopojums parada, ka iedzivotajiem nav iebildumu pret dzivojamo un biroju eku
kompleksa biivniecibu Riga, Sporta iela 18, kadastra Nr.0100 018 2042, 0100 018 2083,
0100 018 2084 un 0100 018 2085 attistibas priekSlikumu un, ta ka planota biivniecibas
iecere atbilst Rigas teritorijas planojuma 2006.-2018. gadam noteiktajai zemes gabala
atlautajai izmantoSanai, SIA ,,BSD Investment” ierosinata biivniecibas iecere ir atbalstama
un projektu var attistit talak.

Publiskas apsprieSanas rezultati ir izverteti 02.04.2009. Biivvaldes padomes
sede, kura nolemts buvniecibas ieceri virzit izskatiSanai Rigas domes Pils€tas attistibas
komiteja un talak [emuma pienemsanai Rigas dome.

Pielikuma:

1. Situacijas plans uz 1 lp.
2. Generalplans ar paskaidrojuma rakstu uz 2 Ip.
3. Fotofiksacijas un vizualizacijas uz 6 Ip.

A.Cinis

Brikule 67012850

Rigas domes

Pilsétas attistibas departamenta
Pilsétplanosanas parvaldes

Sabiedrisko apspriesanu vadibas nodalas
galvena specialiste



