Teritorijas izmantoSana un apbives noteikumi 1

Teritorijas izmantoSana (zonéjums), apbilives noteikumi

Kipsalas teritorijas izmantoSanas (zonéjuma) pamata likti iepriek§ minétie nozimigie faktori,
lai veicinatu un nodroSinatu pilsétas veésturiskajam centram pieguloSas teritorijas attistibu
atbilstosi pilsétas interesém un apbuves noteikumiem.

Zonéjuma izstradasana par nozimigako tiek uzskatita mazstavu koka éku arhitektdra,
teritorija starp Kipsalas ielu, Balasta dambi, Enkura ielu, Oglu, Lou un Azenes ielu, Zunda
kanalu ar kopéjo platibu 23,66 ha.

Parejas teritorijas apbive, kas atrodas Sis zonas tieSa tuvuma, apjomu augstuma zina tiek

pakartota vésturiskajai apbivei.

Teritorijas bilance

Nr. p.k. | Teritorijas kategorija platiba, ha % no kopéjas
platibas

1. D-1 darfjumu teritorija 14 1.3

2. D-2 darijumu teritorija 5.5 5.0

3. D-3 darfjumu teritorija 0.5 0.5

4. D-4,5, darfjumu teritorija 7.3 6.6

5. D-6 darfjumu teritorija un augstbives 2.5 2.3

6. D-7 darfjumu teritorija un augstbives 1.2 1.1

7. D-8 darfjumu teritorija un augstbives 4.9 4.5
Kopa darijumu iestazu teritroijas 26.5 23.32

8. MDZ-1 dzivojamas mazstavu teritorijas 214 194

9. MDZ -2 dzivojamas mazstavu teritorijas | 2.2 2.0
Kopa dzivojamas mazstavu teritorijas | 25.2 21.4

10. S-1 sabiedriskas apbaves teritorija (RTU | 15.5 14.1
ar izstazu kopleksu un peldbaseinu)

11. S-2 sabiedriskas apbuves teritorija 1.1 1.0
Kopa sabiedriskas apbuves teritorija | 17.17 15.1

12. J-1 jaukta dzivojama un darijjumu iestazu | 8.2 7.4
teritorija

13. J-2 jaukta dzivojama un darfjumu iestazu | 0.4 0.4
teritorija
Kopa jaukta dzivojama un darijumu 8.6 7.8

iestazu teritorija

14. Z-1 dabas pamatnes teritorija 1.1 1.0
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15. Z-2 dabas pamatnes teritorija 4.7 4.2
Kopa dabas pamatnes teritorija 9.5 8.62
16. Kopé€ja salas ielu platiba 16.2 14.7
Kipsalas kopéja platiba 110.1 100
Tai skaita,

Ostas apsaimnieko$anai atdotas teritorijas sastada 18,03 ha. / skat. zonéjuma shéma
paradito ostas robezu /.

Kipsala ir izvietotas 96 viengimenes dzivojamas majas.

Slikta tehniska stavokil atrodas 19.gs. beigas izbavétie “CD” un “EF” dambji un tie ir
jarekonstrué, saglabajot vésturiskos apjomus (skatit grafiskaja dala teritorijas izmantoSanas

planu).

Apbives noteikumi

Visa salas teritorija jaievéro noteikumi, kas attiecas uz teritorijam, kas ieklautas Pasaules
kultdras un dabas mantojuma saraksta. Stingri ievérojot Kipsalas vésturiskas koka apbives
teritorijas — ka valsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla apblves un rekonstrukcijas

noteikumus.

Jédziens briva teritorija ir zemesgabala neapbdveéta platiba, t.i.zala zona.

Detalplanojuma izstradataja teritorijas izmantoSanas plana dabas pamatne krastmalas
ieklauta ielu sarkano Iniju robezas, bet apbives dala, kur ir salidzinoSi vairak eso$So koku,
ka teritorijas ar paaugstinatu apzalumojumu.

Zemesgabalos, kuru robeZas sakrit ar tdensmalam, krasta apzalumojumu un tauvas joslu

apsaimnieko$anu nodroSina zemesgabala 1pasnieks jeb lietotajs.

Darijumu iestazu teritorijas (D)

So teritoriju izmanto$anu nosaka Rigas Apbives noteikumu 6.4. nodala un tajas paredzéts
komerciala rakstura iestazu izvietojums.

Atlauta izmantosana :

- darijumu iestade ,

- tirdzniecibas un pakalpojumu iestade ,

- parvaldes iestade ,
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- kultdras iestade ,

- zinatnes iestade ,

- sporta bave ,

- jOras pasazieru osta un jahtklubs kvartalos nr. 1,6,29 un 33,

- dzivoklis ka paligizmantoSana.

Kvartalos nr. 4, 32 un 35 teritorijas apbuves raditaji var tikt korigéti péc Rigas pilséta

apstiprinatas kvartalu apbdves skices.

Apbuves raditaji :

D-1

D-2

maksimalais stavu skaits 3 — 4 stavi,
zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 120 % ,

zemesgabala minimala briva teritorija 15%,

1 automasinas stavvieta uz katriem 50m? stavu platibas,

autostavvietas izvietotas kopé&ja blvapjoma, vairakos [Tmenos,

neparedzot zemes gabala neapbivéto daju stavlaukuma veidoSanai;

maksimalais stavu skaits 2 — 3 stavi,

kvartala nr.6 maksimalais stavu skaits 2 stavi,

kvartalus nr. 6 un 29 atlauts izmantot jahtkluba vai ar jlrniecibu saistita objekta
bdvniecibai,

zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 100 % ,

zemesgabala minimala briva teritorija 15%, kvartala nr.6 brivaja teritorija ietilpst art
tauvas josla,

1 automasinas stavvieta uz katriem 50m? stavu platibas, kvartalos nr.6 un 29 vienai
jahtai 1,5 automasinu stavvietas.

maksimalais stavu skaits 1 - 3 stavi,

zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 110 %,

zemesgabala minimala briva teritorija 10%,

1 automasinas stavvieta uz katriem 50m? stavu platibas;

maksimalais stavu skaits 3 — 5 stavi,

zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 100 % ,

zemesgabala minimala briva teritorija 10%,

1 automasinas stavvieta uz katriem 50m? stavu platibas;

maksimalais stavu skaits 3 — 6 stauvi,

zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 150 % ,

zemesgabala minimala briva teritorija 10%,

kvartala nr.31 atlauts izvietot arT pasazieru ostu,

1 automas$inas stavvieta uz katriem 50m? stavu platibas.
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D -6 maksimalais stavu skaits [1dz 15 staviem,
kvartala nr. 35 atlauta tikai biroja €kas vai viesnicas blvnieciba, zemes gabala
apbives robeZa un Balasta dambja piesleguma vieta Vansu tiltam ir japrecizé
izstradajot detaliz&étu kvartala apbuves skici,
zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 400 % ,
zemesgabala minimala briva teritorija 10%,
1 automasinas stavvieta uz katriem 50m? stavu platibas,
viesnicai uz 1 nummuru 1 automas$inas stavvieta.
D -7 maksimalais stavu skaits I1dz 25 staviem,
zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 500% ,
zemesgabala minimala briva teritorija 10%,
1 automasinas stavvieta uz katriem 70m? stavu platibas,
autostavvietas izvietotas kopé&ja blvapjoma, vairakos [Tmenos,
neparedzot zemes gabala neapbivéto dalu lielu atklatu stavlaukumu veidoSanai;
D — 8 maksimalais stavu skaits [1dz 40 staviem,
zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 600 % ,
zemesgabala minimala briva teritorija 10%,
1 automasinas stavvieta uz katriem 70m? stavu platibas,

autostavvietas izvietotas kop€&ja blvapjoma;

Sabiedrisko iestazu teritorijas / S /
So teritoriju izmanto$anu nosaka Rigas Apbives noteikumu 6.5. nodala. Sis teritorijas

paredzétas sabiedriska, sociala rakstura apbavei.

Rigas Tehniskas universitates arhitektoniska un pilsétblvnieciska akcenta izveidodanai pie
vienas no pilsétas magistralem Kr.Valdemara ielas, dala no kvartala nr.4 ir zonéta ka
sabiedrisko iestazu teritorijas. Robezu starp darijjumu iestazu teritoriju un sabiedrisko
iestazu teritoriju kvartala starp Kr.Valdemara ielu, Kipsalas ielu, Azenes ielu un Rietumu ielu
ir japrecizé, izstradajot minétas teritorijas apbives skices.
Atlauta izmantosana:
-izglitibas iestade,
-kultdiras un zinatnes iestade.
S —1 maksimalais stavu skaits 6 stavi,

zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 150% ,

zemesgabala minimala briva teritorija 30%,

1 automasinas stavvieta uz 20 studentiem,
S — 2 maksimalais stavu skaits 3 — 4 stavi,
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zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 200% ,

zemesgabala minimala briva teritorija 10%,

1 automas$inas stavvieta uz katriem 100m? stavu platibas,

autostavvietas jaizvieto bavapjoma.

Mazstavu dzivojamas teritorijas (Mdz).

So teritoriju izmanto$anu nosaka Rigas Apbives noteikumu 6.1. nodala un teritorijas

galvenokart paredzétas savrupmaju blvniecibai. Kipsalas mazstavu dzivojama teritorija

dalas divas at3kirigas grupas, viena ir vésturiska, galvenokart koka apbive, ar zemu

apblves intensitati, bet otra jauna blvnieciba, ieskaitot rindu €kas ar salidzinosi lielu

apbives intensitati.

Atlauta izmantosana:

-savrupmaja (vienas gimenes dzivojama maja, divu gimenu dzivojama maja),

-dvinu maja,

-rindu maja,

-zemes gabalos pie magistralam ielam:

-tirdzniecibas un pakalpojumu objekts,

-parvaldes iestade.

Mdz -1

Mdz -2

maksimalais stavu skaits 3 stavi ( ieskaitot mansarda apbdavi ),

eso8as apbuves gabali nav dalami stkakos apblves gabalos,

saglabajot veésturisko zemes TpaSumu robezas,

jaunizveidojamie zemes gabali ne mazaki par 1200 m?,

zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 40% ,

zemesgabala maksimalais kopé€jais apbuves laukums nedrikst parsniegt 30%

no zemesgabala platibas,

€kas rekonstruéjot jasaglaba to vésturiskais aréjais izskats,

fasazu detalas, jumta slipumi, pielietotie materiali,

zemesgabalos ar paaugstinatu apzalumojumu maksimala apbudves
intensitate — 20% (skatit teritorijas izmantosanas planu),

rindu éku un mazstavu viengimenu éku apblves maksimalais stavu skaits (
ieskaitot mansardu ) 3 stavi,

jaunizveidojama zemes gabala lielums rindu majas sekcijai ne mazaks par
400 m?,

zemesgabala maksimala apbuves intensitate 80%.

Kipsalas detalplanojums
(Rigas domes 20.12.2005. saistoSie noteikumi Nr.34 ,Rigas teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumi” p.8)



Teritorijas izmantoSana un apbives noteikumi 6

Jauktas dzivojamas un darfjumu iestazu teritorijas ( J )
So teritoriju izmanto$anu nosaka Rigas Apbives noteikumu 6.3. nodala. Detalplanojums
paredz Kipsalas bijuso ripniecisko teritoriju gar Daugavas krastmalu izveidot jauktas
dzivojamas un dartjumu iestazu teritorijas.
J-1 maksimalais stavu skaits 4 stavi (ieskaitot mansardu),

zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 120% ,

zemesgabala minimala briva teritorija 20%,

kvartala nr.29 atlauts izvietot arT pasazieru ostu,

darfjumu iestaZu apbivé 1 automasinas stavvieta uz katriem 50m? stavu platibas.
J-2 maksimalais stavu skaits 3 stavi (ieskaitot mansardu),

zemesgabala maksimala apbuves intensitate — 100% ,

zemesgabala minimala briva teritorija 20%,

darfjumu iestazu apbavé 1 automasinas stavvieta uz katriem 50m? stavu platibas.

Dabas pamatnes teritorijas (Z)

So teritoriju izmanto$anas koncepcija formuléta Rigas Apbaves noteikumu 6.10. nodala.

Z-1 apstadijumi un krasta joslas bez apbaves.

Z-2 apstadijumi - RTU zala zona ar parka raksturu bez apbuives.

Detalplanojuma nav izveidots Kipsalas zaJumu zonas tikls saistiba ar Daugavu un Zundu, jo
Kipsalas pilsétbavniecibas pieminekla teritorija atseviSku zalo zonu nebija, bet zalumu zona
izveidojas ka katra zemesgabala brivas teritorijas, un Rigas Tehniskds universitates

teritorija zalJumu zona ir eso$a, kuru no Zunda kanala atdala macibu korpusu apbave.

Balasta dambis netiek apbivéts un ir galvena Vecrigas un Daugavas laba krasta silueta

uztveres vieta.

Apbaves linija:

-Kr.Valdemara ielai 12m no ielas sarkanas Iinijas,

-magistralam ielam Kipsalas iela, Balasta dambis, Rietumu iela - 6m no ielas sarkanas
[Tnijas,

- pilsétas un vietéjas nozimes ielam - 3m no ielas sarkanas linijas.
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Teritoriju starp sarkano liniju un apbidves Iniju ir apzalumota un jauztur zemesgabala

Ipasniekiem.

Detalplanojuma atbilstosi Aizsargjoslu likumam noteikta 20m plata aizsargjosla gar tdenstilpném

— Daugavu un Zunda kanalu, t.sk. 10m tauvas josla.

Pilsétas magistraliem pazemes inZeniertikliem, kuri neatrodas ielu sarkano Iiniju robezas,
noteikta aizsargzona - servituts.

Kipsalas vésturiskas koka apbives valsts nozimes pilsétblvniecibas piemineklim noteikta 100m
aizsargjosla.

Aizsargjoslu ekspluatacija un lietoSanas aprobezojumi atbilstosi likuma noteiktam prasibam.
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