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| PASKAIDROJUMA RAKSTS

PLANOJUMA IZMANTOTO JEDZIENU SKAIDROJUMS:

Apbuves intensitate - ir stavu platibas procents no zemesgabala platibas.

Briva teritorija - ir zemesgabala neapbuvéta platiba, no ka atskaitita autostavvietu un
piebraucamo celu platiba. To raksturo brivas teritorijas platibas procents no stavu platibas.

Buvlaide — linija zemesgabala iekSieneé, no kuras sakot, virziena no ielas uz
zemesgabala dzilumu, drikst izvietot galvenas ekas galveno fasadi.

ledibinata buvlaide — eso$as apbiives frontes veidota Iinija, ja kvartala robezas vismaz

piecos zemesgabalos galvenas €kas atrodas uz vienas lnijas.

1. PLANOJUMA MERKI UN UZDEVUMI
Planojuma meérkis ir pamatot jauktas daudzstavu dzivojamas un darijjumu iestazu apbives
ieceri planojuma teritorija un nodefinét tas attistibas iespé€jas.
Planojuma uzdevumi:
1. Noteikt pamatotu teritorijas atlauto izmantoSanu un izmantoSanas nosacijumus,
izvértéjot speka esoso planojumu un veicot vispusigu esosas situacijas analizi.
2. lzstradat detalizétus apbives noteikumus katram zemesgabalam, nemot véra vides
veselibas, dabas mantojuma saglabasanas un ilgtspéjigas attistibas principus.
3. lzstradat satiksmes organizacijas un perspektivas inZenierapgades shémas, kas

nodroSina misdienu prasibam atbilstoSu planojuma teritorijas apkalpi.

2. ESOSA SITUACIJA

2.1. Teritorijas novietne un raksturojums.
Teritorija atrodas pilsétas dienvidu dala - Zemgales priekSpilséta vésturiskd mazstavu
dzivojama rajona - Sosciema, kas ir Pardaugavas dzivojama rajona Ziepniekkalna dala.
Planojamas teritorijas platiba ir aptuveni 11,6 ha.
Planojuma teritorija robezojas ar dzelzcelu Riga-Jelgava, Bringu ielu, Bikstu ielai piegulo$o
zemesgabalu ziemelu robezam, Vienibas gatvi, Kaplavas ielai pieguloSo zemesgabalu dienvidu
robezam un Barbeles ielu, ka arT Bierinu mazstavu un Ziepniekkalna daudzstavu dzivojamo
apbuvi.
Intensiva Ziepniekkalna dzivojama rajona, kas, galvenokart, sastav no daudzstavu blokmajam,
bivnieciba sakas 20.gs. 80.-jos gados, kad uz $o rajonu parsvara parvacas stradnieku gimenes

no Latgales priekSpilsétas. Populars Sis rajons kluva tikai 20.gs. 90.-jos gados, kad tika
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izveidota labi organizéta satiksme ar Rigas pilsétas centru un attistijas pakalpojumu
infrastruktdra, tika uzbdvéti moderni tirdzniecibas centri. Rajons turpina strauji attistities art
Sobrid, pabeidzot iepriek$ nepabeigtos objektus un celot jaunus.

Ziepniekkalna turpmaka attistiba arT turpmak bdtu saistama ar daudzstavu daudzdzivoklu
dzivojamo maju bavniecibu, vienlaikus attistot arT sabiedriskas infrastruktiras objektus. EsoSie
sabiedriskie, darfjumu un pakalpojumu objekti, ka arT transporta mezglu tuvums, planojuma

teritorija rada attistibas potencialu un labvéligus priekSnoteikumus jaunai bavniecibai.

2.2. Teritorijas pasreizéja izmantoSana un teritorijas attistibas priekSnoteikumi.
EsoSais zemesgabalu sadalijums un izvietojums planojuma teritorija ir saméra regulars, ko
nosaka savstarpéji paraléli izvietoto vietéjas nozimes ielu tikls — Bringu, Bikstu, Kaplavas un
Barbeles ielas. Apbilves blivums teritorija ir neviendabigs. Teritorija ir ekstensivi izmantota un
taja vel ir potenciali brivi, apblvéjami zemesgabali.

Teritorija uz dienvidiem no Kaplavas ielas I[[dz planojuma robezai raksturojama ka savrupmaju
apbuves teritorija, kur zemesgabalu platibas svarstas robezas no 600m? [idz 3000m?.
Zemesgabalos pie Vienibas gatves izvietoti darijjumu objekti — lielveikals “Maxima”, DUS
“Latvijas Nafta”.

Virziena uz ziemeliem no Kaplavas ielas esoSo apbavi veido jaukta tipa apblve. Savrupmaju
apbives grupa veidojas tikai pa$a teritorijas ziemelu dala Bringu iela pie dzelzcela. Saja dala ir
neapguitas teritorijas, kas Sobrid tiek apblvétas. Zemesgabala aiz lielveikala tiek bavéti divi
jauni daudzdzivok|u nami.

Detalplanojuma teritorija atrodas starp diviem sabiedriska transporta mezgliem — dzelzcela
staciju “Turtba” un 8.trolejpbusu marsruta galapunktu. Planojums robeZojas ar biznesa

augstskolas “Turiba” teritoriju.

2.3. Teritorijas atlauta izmantosana saskana ar Rigas attistibas planu 1995.-
2005.gadam.

Saskana ar Rigas attistibas planu 1995.-2005.gadam teitorija atrodas dalgji: jaukta dzivojama
dartfjumu un iestazu teritorija, dabas pamatnes teritorija un mazstavu dzivojamaija teritorija.
Vienibas gatvei pieguloSie zemesgabali atrodas jaukta dzivojama un darfjumu iestazu teritorija.
Dabas pamatnes teritoriju veido Vienibas gatves apzalumojuma josla un apstadijumu josla gar
dzelzcelu Riga-Jelgava.
Parejo planojuma teritoriju veido mazstavu dzivojama teritorija, kas tikai daléji atbilst teritorijas

apbives raksturam un attistibas iespé&jam.
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3. TERITORIJAS ATTISTIBAS KONCEPCIJA.

3.1.  Teritorijas attistibas koncepcijas pamattézes.
Vadoties no esoSas apbives izvietojuma un teritorijas izvietojuma attieciba pret dzelzcelu un
Vienibas gatvi, pienemti sekojosi teritorijas attistibas priekslikumi:
m Vienibas gatvei pieguloas teritorijas paredzétas darijjumu un pakalpojumu iestazu
bdvniecibai.
m Planojuma teritorijas iekSiené paredzéta dzivojama apbdve ar lielaku
zemesgabala brivas teritorijas procentu.
m Atlautais apbives maksimalais augstums ir robezas no 2 [idz 6 staviem
6 stavu apbdve planota tirdzniecibas kompleksam “Maxima” blakus esoSajos
zemes gabalos, tadéjadi akcentéjot perpektivo darfjumu un pakalpojumu centru
m Planojums paredz veidot 12m platu Vienibas gatves apstadijumu joslu, aiz
kuras planotajai apbuvei javeido arhitektoniski izteiksmiga ielas fronte.
m Teritorijas funkcionalajam zonam atkariba no novietojuma pret apkalpojosas
ielas kategorijas ir at8kiriga aptadijumu koncepcija:
- ielu apstadijumu joslas - gar dzivojamo apbuvi, kas veido koku alejas
Bikstu un Kaplavas ielas, bet darfjumu zona planoti sadaloSie koku
stadijumi autostavvietas.
- 12 m plata Vienibas gatves un Dika ielas apstadijumu joslas, aiz kuram

planotajai apbivei javeido arhitektoniski izteiksmiga ielas fronte.

3.2. Apbives attistibas ieceres.

Detalplanojuma ierosinatajai SIA “SSC” pieder vairaki neapbdvéti zemesgabali planojuma
teritorija. Saskana ar ierosinataja ieceri Sajos zemesgabalus paredzéta daudzdzivok|u maju
un biroju bavnieciba.

Blvniecibas stadija atrodas viens no planotajiem daudzdzivoklu maju kompleksiem
zemesgabala starp Bikstu un Kaplavas ielam aiz tirdzniecibas centra “Maxima”. Divas
dzivojamas €kas — piecu sekciju celtnes izvietotas rietumu - austrumu virziena ar ziemelu
garenfasadi, kura izvietojas ieejas mezgli, kapnu telpas un virtuves, bet dienvidu pusé
parsvara -dzivojamas telpas. Dzivojamas €kas iecerétas plana ar plastisku izliekumu un
mainigu stavu skaitu (no Cetriem I1dz seSiem staviem), kas kopuma rada ainavisku apbaves
kompoziciju. Pagrabstava paredzéts izvietot atklatu autonovietni.

leceres stadija ir daudzfunkcionala biroju €ka un daudzdzivok|u dzivojama éka kvartala starp

Bringu un Bikstu ielam. Eku apjomi kartoti linedra seciba perpendikulari Vienibas gatvei.
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Biroju €ka ieceréta ka 6-stavu blvapjoms, kura 1.stava izvietojas sabiedriskie un sadzives
pakalpojumu objekti. Daudzdzivok|u maju ieceréts veidot ka 4-stavu blvapjomu ar mazaku

apbuves laukumu.

4. PLANOJUMA PIENEMTIE RISINAJUMI

4.1. Planojuma noteikta teritorijas izmantoSana
Detalplanojuma ietverto teritoriju veido tris kvartali. So kvartalu perspektiva teritorijas attistiba
noteikta péc vienotiem principiem, kas balstiti uz eso3as teritorijas izmantoSanas analzi.
Planojuma pienemtie risinajumi izriet no spéka esosajiem normativiem un ieteikumiem
teritorialplanosana.
Nemot véra vides piesarnojuma aspektu (troksnis, gaisa piesarnojums, vibracija) Vienibas
gatvei un Dika ielai piegulo$ajiem zemes gabaliem noteikta perspektiva (atlautad) izmantosana
- jauktas apbulves teritorijas, kur primarais zemes izmanto$anas veids ir darjjumu iestaZzu un
tirdzniecibas/pakalpojumu objektu bdvnieciba.
Teritorija starp Kaplavas un Barbeles ieldm jau ir gandriz pilniba noforméjusies mazstavu
dzivojamas apbuves teritorija. Detalplanojums paredz S$is teritorijas saglabasanu un attistibu
atbilstoSi esoSajam zemes izmanto$anas mérkim dzivojamas apbuves teritorija.
Detalplanojums paredz precizét dabas pamatnes teritorijas, nosakot Vienibas gatves un Dika

ielas turpinajuma (turpmak teksta- Dika iela) apzalumojumu joslu platumus.

4.2. Dabas mantojuma saglabasana un attistiba.
Detalplanojuma teritorija atrodas 2 vietéjas nozimes aizsargajami koki:

o Ozols parastais (Quercus robur) zemes gabala ar kadastra Nr.0100-107-0028, Rigas
domes Aizsargajamo koku datu bazé Nr.1013, stumbra apkartmérs 1,3m augstuma no
saknu kakla 3.50m. Lai saglabatu kokam labvéligus augSanas apstak|us jasaglaba
apstadijumu josla gar Kaplavas ielu.

e Ozols parastais (Quercus robur) zemes gabala ar kadastra Nr.0100-107-0025, Rigas
domes Aizsargajamo koku datu baze Nr.1014, stumbra apkartmérs 1,3m augstuma no
saknu kakla 3.65m. Koks aug uz pagraba. Ja pagrabu paredzéts neizmantot, tad tas
jaaizber, nekada gadijuma nav pielaujama ta nolidzinasana.

Uz abiem minétajiem ozoliem attiecinami Rigas domes 10.03.2005. saisto$o noteikumu Nr.94
‘Rigas pilsétas aizsargajamo koku aizsardzibas un uzturé3anas noteikumi” prasibas, kas

nosaka, ka ap kokiem jaieveéro aizsargjosla 10 m radiusa, mérot no koka stumbra.
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Detalplanojuma teritorija ka perspektivs aizsargadjams koks jaatzZimé ozols (Quercus robur)
zemes gabala ar kadastra Nr.0100-107-0022. Neatkarigi no izmériem, tas vértéjams, ka vitals,
ainaviski vertigs un saglabajams koks.

Lai nodro$inatu aizsargajamo un paré&jo ainavai raksturigo koku (ozolu, liepu, oSu un bérzu)
saglabadanu un turpmako aug3anu paredzéts:

e Saglabat ielu esoSo augstuma atzimi.

e Veidot jaunas ielu apstadijumu joslas gar Bikstu un Kaplavas ielam.

e Planojot turpmakas apblves apzalumojuma teritorijas péc iespéjas saglabat
augosos ainavai raksturigo sugu kokus - ozolus, liepas, oSus un bérzus. Jauno
stadijumu sortiments janosaka katra konkréta projekta.

e Planojot apbivi atseviskos zemes gabalos, kur aug aizsargajamie un saglabajamie
koki, nemt véra ka planota bavnieciba ietekmés virsiidenu noteci un gruntstdens

[Tmeni, kas batiski ietekmé augosu koku saknu vidi.

4.3. Vides veseliba.

Visa veida piesarnojuma mazina8anai no autotransporta un dzelzcela planojuma teritorija tiek
paredzétas 12m platas apstadijumu joslas gar Vienibas gatvi un Dika ielu.

Detalplanojuma izstrades gaita tika veikta ilgtermina trokSna novértéSana, kuras rezultata
dzelzcela 100m aizsargjoslas robezas fikséta virs normativa akustiska diskomforta zona.
Saskanad ar LR Ministru kabineta 13.07.2004. noteikumiem Nr.597 “Vides trokdna
novértéSanas kartiba” teritorija, kura trokSna raditaja Lnakts vértiba parsniedz So noteikumu
trokSna robeZlielumu pielaujamo normativu robezas, pielaujama teritorijas planojuma
noteiktajam atlautajam teritorijas izmantoSanas veidam atbilstoSu €ku bdvnieciba vai
rekonstrukcija, ja tiek projektéti un Tstenoti prettrokSna pasakumi atbilstoSi Latvijas
bdvnormativd LBN 016-03 “Blvakustika” noteiktajam prasibam. Attieciga paSvaldiba var
atlaut dzivojamas majas rekonstrukciju, ja péc rekonstrukcijas nav planots batiski palielinat
iedzivotaju skaitu un iedzivotaji ir bridinati par trokSna robeZlielumu parsniegSanu un ir
piekritusi rekonstrukcijai. Saskana ar LBN 016-03 “Bdvakustika” 5.sadalu dzelzcela
aizsargjoslas teritorija nepiecieSama pilsétbdvniecisku vai konstruktivu prettrokSnu
pielietoSana. AtbilstoSi blvakustikas eksperta A.Zabrauska slédzienam visefektivaka butu
vienlaidus teritorijas prettrokSnu ekrané$ana, kas nozimé, ka bitu jduzstada (min. 500m gars)
ekrans ar augstumu, kas nosakdms akustiska aprékina rezultata. Vienlaidus ekrana
uzstadiSana Sada garuma ir iesp&jama tikai dzelzcela nodalifjuma josla un risinama kompleksi
gar sliezu celiem pilsétas teritorija.

Pamatojoties uz augSminéto k& piemérotaku konkrétajai detalplanojuma teritorijai situacijai
planojums paredz konstruktivu (arhitektonisku) prettrok$nu pasakumu pielietoSanu jaunbdvem

dzelzcela aizsargjosla.
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4.4. Transporta organizacijas risinajumi.
Vienibas gatve, pieslédzoties Dienvidu tilta trasei un K.UImana gatvei, ieklaujas pilsétas
Rietumu lielcela sistéma, veidojot nozimigu transporta saikni dienvidu virziena. Vienibas
gatves sarkanajam [inijam veikta korekcija jaunad Rigas attistibas plana 2006.-2018.gadam
izstrades gaita. Projektéto sarkano Imiju platums ir 45m. ArT Bikstu un Kaplavas ielam pirms
detalplanojuma izstrades ir veikta sarkano liniju korekcija, nosakot abam minétajam ielam
projektétas ielu sarkanas linijas 15m platuma.
Detalplanojuma projektétas ielu sarkanas Inijas tiek saglabatas bez izmainam. Transporta
kustibas organizacijas un ielu Skérsprofilu izstrade nemts veéra Vienibas gatves
rekonstrukcijas projekts pie t/c “Maxima” (E.DaniSevska birojs, 2004.gads).
Detalplanojums paredz korigét Dika ielas sarkanas Iinijas, savietojot Dika ielas sarkano ITniju
ar dzelzcela robezu un Rigas pilsétas robezu. Tadéjadi tiek likvidéta Saura neizmantojama
josla starp eso$am sarkanajam linjam, dzelzcelu un pilsétas robezu. Dika ielai noteiktas
sarkanas Inijas 12m platuma.
lelu sarkanas linijas noteiktas Barbeles ielai pa pieguloSo zemes gabalu robezam — 9m
platuma un Brindu ielai pie dzelzcela arT pa zemes gabalu robezam.
Planojuma teritorija eso3as ielas — Bikstu, Kaplavas un Dika iela planotas ka divvirziena ielas
ar divam brauk$anas joslam.
Piebrauk$anai pie zemes gabaliem paredzéts izmantot Bikstu, Kaplavas Barbeles un Bringu

ielas ar pieslegumiem 50 m attaluma no krustojuma.

4.5. Teritorijas inzenierapgade.
Udensapgadei projektéti divi jauni caurulvadi Bikstu un Kaplavas ielu sarkanajas linijas ar
pieslégumiem Vienibas gatves sarkanajas Iinijas esoSajam @200mm ddensvadam.
Sadzives notekddenu novadiSanai jaizbavé caurulvadi Bikstu un Kaplavas ielu sarkanajas
nijas ar pieslégumu esoSajam @300mm kanalizacijas caurulvadam Vienibas gatves un
Bikstu ielas krustojuma. Planota jauna sadzives notekiidenu suknu stacija pie Dika ielas un
Kaplavas ielas krustojuma.
Elektroapgadei planota jaunas transformatoru apaks$stacijas izblve Bikstu iela.
Gazesapgadei paredzéts projekt€jamais gazesvads ar pieslégumu esoSajam gazesvadam
zemesgabala ar kad. Nr.01001070024.
Bikstu un Kaplavas ielu sarkanajas Inijas planota arT lietustidens kanalizacija.
Ugunsdzésibas vajadzibam japaredz hidranti uz aréja Gdensvada.
UgunsdroSibas pasakumu nodro$inasanai piebrauktuvju, attalumu un caurbrauktuvju

parametri japienem atbilstoS§i LBN 100 “TeritorialplanoSana. Pilsétu un pagastu izbave”.

Bikstu ielai un Kaplavas ielai piegulo$as teritorijas detalplanojums
(Rigas domes 20.12.2005. saistoSie noteikumi Nr.34 ,Rigas teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumi” p.8)



Paskaidrojuma raksts 7

Teritorijas izbGvé janem vera LBN 201 m-96 “Ugunsdro$ibas normas” ka art LBN 222-99

“Udensapgade argjie tikli un baves”.

4.6. Zemes gabalu robezu parkartoSanas priekslikums.
Detalplanojuma ieklauts zemes gabalu ar kad. Nr.01001070021 un Nr.01001070016 robezu
parkartoSanas projekts. Projekta merkis ir parvietot robezu, kas ir kopiga abiem
zemesgabaliem, Vienibas gatves virziena. Tadéjadi izveidojot divus platibas zina lidzvértigus
zemes gabalus.
RobeZzu parkartoSanas rezultata palielinas zemes gabala ar kad. Nr.01001070021 (“B”)
platiba un samazinas zemes gabala ar kad. Nr.01001070016 (“A”) platiba. Jaunizveidoto

zemesgabalu platibas ir attiecigi 11642 m? un 11422m>.
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