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Biznesa plans

Biznesa modela apraksts

Daudzfunkcionals pasakumu un biznesa centrs
Daudzfunkcionalad pasakumu un biznesa centra kompleksa scenérijs piedava dazadu funkciju [Tdzsvarotu apvienojumu, kas

veidojas ap biznesa un pasa@kuma centra galvenajam funkcijam, tai skaita viesnicam, édinasanas pakalpojumiem ar
restoraniem un bariem, plasam telpam pasakumu un konferencu rikoS$anai, biroju telpam, ka arm augstakas kategorijas

dzivok|lu kompleksu torna dalas.
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MULTIFUNCTIONAL BUSINESS CENTER IN ZAKUSALA
TR R ei A

Kompleksa kopéja platiba ir 65 631 kvadratmetrs, lietderiga platiba — 52 504,8 kvadratmetri. Kompleksu veido astonas
funkcionalas zonas ar kopé€jo platibu 43 139 kvadratmetri un tris paligzonas ar kopé&jo platibu 22
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Funkcionalo zonu sadalijums, m?2

14 000 13129
12 000 11001
9918
10 000 8 321
8 000 7177
6 000 5 069
4071
4 000
1828 2186 2440
S |
_ —
= |znomasanai - tirdzniecibas platibas = SPA = Tehniskas telpas
= Cits = Restorani = Konferencu centrs
= Gaiteni = |znomasanai - biroju platibas Dzivokli
Viesnica = Automasinu stavvietas

Platibas zina visliekakais Tpatsvars ir autostavvietai (20%), seko viesnica (17%), dzivokli (15%), biroju telpas (13%) un gaiteni
(11%).

Lietderiga?l2 platiba, Kopéja platiba, m? Tpatsva_rs_kopéjé Ipatsvars fo_nu
m platiba, % grupas platiba, %
Viesnica 8 800,80 11 001,00 17% 26%
Restorani 3 256,80 4 071,00 6% 9%
Konferendu centrs 4 055,20 5 069,00 8% 12%
Dzivokli 7 934,40 9918,00 15% 23%
Biroju centrs 6 656,80 8 321,00 13% 19%
Tirdzniecibas platibas 392,80 491,00 1% 1%
SPA un fitnesa centrs 1462,40 1828,00 3% 4%
Cits 1952,00 2 440,00 4% 6%
Funkcionalas zonas kopa 34 511,20 43 139,00 66% 100%
Stavlaukumi 10 503,20 13 129,00 20% 58%
Gaiteni 5741,60 7 177,00 1% 32%
Tehniskas telpas 1748,80 2 186,00 3% 10%
Paligzonas kopa 17 993,60 22 492,00 34% 100%
PLATIBA, KOPA 52 504,80 65 631,00 100% -

Biznesa centra Zakusalas kompleksu veido divas atseviSkas, bet sava starpa savienotas ékas:

e Galvena éka — sesSstavu celtne ar kopéju platibu 49 071 m2. Stavi uz augsu iet pakapienu veida, veidojot terases
ar kopéjo platibu 5 000 m2. Ekai ir arf 11 041 m2liela pazemes autostavvieta, kur var novietot ITdz 350 automasinu.
Galvena éka projektéta péc principa "pilséta pilséta", kur iekStelpas izkartotas ap atriju ar 12 m platiem gaiteniem,
ko nosedz stikla griesti, tadéjadi nodrosinot telpas gaismu un védinasanu, ka art nodalot ékas dalas atkariba no to
funkcijam. Atseviskas dalas virszemes stavos savieno balkoni. Ekai ir vairdkas ieejas un izejas, lai katrai no
funkcijam varétu regulét apmeklétaju plismas, ka ari galvena ieeja ar centralo vestibilu. Kapnu konstrukcijas dé|
ikviena virszemes stava ir ara balkons, un to kopéja platiba ir 5 000 m2.

e Tornis — blakus eso$aja tornT ir 31 stavs ar kopéjo platibu 16 560 m?2 un tas veidots trapecveida forma. Tornis ar
galveno éku savienots otrd I1dz sesta stdva [Tment ar tuneli starp €kam ielas lTmeni. Tornl ir arT apakS§zemes
tehniskas telpas, ieejas halle pirm& stava Iimeni un autostavvietas 2.-5. stava, kas paredzétas dzivoklu
Tpasniekiem. Sestais stavs tiek izmantots ka slégta koplietoSanas telpa dzivoklu Tpasniekiem. Augs$egjos
apmeklétajiem paredzétajos stavos — 27. un 28. — atrodas Sky Lounge publiski pieejams restorans, bet 30. un 31.
stavs tiek izmantots ka tehniskas telpas.
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Galvena €ka Tornis

Kopéja platiba, m? Lietderiga platiba, m? Kopéja platiba, m? Lietderiga platiba, m?

-1 11 041 8 832,8 522 417,6

1 11 018 8814,4 522 417,6
2 9 055 7 244 522 417,6
3 8 354 6 683,2 522 417,6
4 6 600 5280 522 417,6
5 2179 1743,2 522 417,6

6 764 611,2 522 417,6
7-8 - - 1044 835,2
9-27 - - 9918 7 934,4
28-29 - - 1044 835,2
30-31 - - 900 720
Kopa 49 071 39 256,8 16 560 13 248

Funkcionalas zonas

Vestibils
Pie galvenas ieejas, kas pavérsta pret Vecrigu, ir vestibils ar informacijas centru saistiba ar visu kompleksu, ka ari atsevisks
informacijas centrs viesnicas vajadzibam.

Viesnica

Kompleksa galvena funkcionalitate ir ¢etrzvaigznu'' viesnica ar kopé&jo platibu 9 957 m?, kas izvietota galvenas ékas 2.—
4. stava un pavérsta pret Vecrigu. Viesnica ir 361 dazada limena labiekartojuma un platibas numurs. Viesnica pieejami
restorani, bari, SPA un veselibas klubs, briva laika un izklaides zonas. Viesu apkalpoSanai un izvieto$anai paredzétas
platibas izvietotas vairakos kompleksa stavos: registracijas lete un vestibila bars ir pirmaja stava, viesnicas numuri un
brokastu restorans ir galvenas €kas otraja stava, bet izoléti numuri — treSaja un ceturtaja stava. Viesnicas viesiem bls
atseviski lifti, kuri darbosies, pieregistréjot viesnicas numura atslégu.

Viesnicas numuri

Numura veids Lietderiga platiba, m? Numura platiba, m? Numuru skaits Ipatsvars, %
Standarta numuri 6 691,27 21 319 84%
Superior numuri 796,58 26 31 10%
Biznesa numuri 318,63 39 8 4%
Luksusa apartamenti 159,32 61 3 2%

KOPA 7 966 - 361 100%

Viesnicai ir arm dZivoklu dala ar 17 viesnicas tipa dzivokliem, kuru kopéja platiba ir 1 044 m?2. Dzivokli tiek piedavati izirésanai
uz neilgu laiku, un tajos ir divas istabas (dzivojama istaba un gulamistaba) un vannas istaba, k& ari virtuves zona, kas
aprikota ar visu nepiecieS8amo édiena gatavo$anai un partikas uzglabasanai.

Viesnicas tipa dzivokli

Numura veids Lietderiga platiba, m? Numura platiba, m? Numuru skaits

Standarta dzivoklis 1044 50 17

Daudzfunkcionals pasakumu centrs

Daudzfunkcionals pasdkumu un konferenéu centrs pleSas pa visu 4 055 m2lielo platibu un, nodrosinot sédvietas, var uznemt
lTdz pat 2 028 cilvékiem. Centrs sastav no divam atseviskam zalém, kas atrodas kompleksa divas atseviskas un izolétas
zonas, tacu netalu viena no otras. Pasakumu centrs ir elastigi izmantojams, jo to ar parveidojamu sienu un nodaltjumu
palidzibu var sadalit dazada izméra telpas. Funkcionalitate lauj, ieklaujot halles, palielinat pasakumu zonas ietilptbu un
apvienot abas zales. Sis platibas var izmantot banketu, koncertu, gadatirgu, sanaksmiju, seminaru, sapuléu, kazu un citu
pasakumu rikosanai.

" Saskana ar Hotelstars Union klasifikacijas kritérijiem 2010.-2014. gadam.
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Daudzfunkcionalais pasakumu centrs piedava $§adas értibas:

e Daudzfunkcionala zale Nr. 1. Ta ir lielakad no zalém un atrodas kompleksa pirmaja stava labaja puség, tas platiba
ir 1 125 m?un griestu augstums ir 6 m — no 1. I1dz 3. stavam. Zalé var nodro8inat sédvietas 450 viesiem. lesp&jams
apvienot ar daudzfunkcionalo zali Nr. 2, ja iznem parveidojamo sienu un ieklauj halli, sédvietu pietiks [Tdz pat 1 000
viesiem.

o Daudzfunkcionala zale Nr. 2. Zale atrodas blakus zalei Nr. 1 kompleksa pirma stava vidusdala, tas platiba ir
1 129 m?, un zalé var nodro$inat sédvietas 452 viesiem. Zali ar parveidojamu sienu palidzibu var sadalit vairakas
sanaksmju telpas, vai arm apvienot ar zali Nr. 1, ieklaujot halli un iznemot aréjo sienu.

¢ Daudzfunkcionala zale Nr. 3. Zale atrodas 3. stava virs zales Nr. 2. ST parveidojama sanaksmju un pasakumu
zéle ar kopéjo platibu 1 129 m2 pamata irizmantojama privatam sanaksmém, diskusiju grupu sesijam, ka arf biroju
centra vajadzibam.

SPA un veselibas centrs
SPA un veselibas centrs izvietots galvenas ékas 1.—4. stava kreisaja pusé. Centra kopéja platiba ir 1 828 m?2, un taja ir
Sadas iespéjas:

e SPA centrs ar peldbaseinu, dazada veida saunam, relaksacijas un masazas zonu, turklat tas piedava klientiem
SPA procediiras.

e Veselibas centrs piedava dazadu vingroSanas zales aprikojumu treniniem.

Edinasana, restorani un bari
Edinasana tiek organizéta centralizéti nodro$ina gan viesnicas édina$anas, gan pasakumu centra &dina$anas vajadzibas.
Tapat paredzéti arT restorani un bari.

Kompleksa ir trfs dazada apkalpo$anas [Tmenu restorani, kas atrodas vairakos stavos:

e Restorans Nr. 1. Vestibila bars atrodas pirmaja stava, ta kopéja platiba ir 558 m2, un tas paredzéts 100 viesiem.
Vestibila bars pavérsts pret Vecrigu, taja pasniedz galvenokart dzérienus un vieglas uzkodas. Otraja stava virs
vestibila bara ir 558 m?liela brokastu zale viesnicas viesiem, tadu paré&ja laika to var izmantot gan viesnicas viesi,
gan citi apmekI&tji, ki arf to var izmantot privatiem pasakumiem. Tre$aja stava ir izsmalcinataks 279 m? liels
restorans.

e Restorans Nr. 2. Restorans izvietots tris stavos un pavérsts pret Pardaugavu; starp staviem ir iek$€jas kapnes.
Pirmaja un otraja stavéa restorana platiba ir 783 m2, un tas var uznemt 195 viesus, jo kalpo k& pusdienu restorans
biroju centra darbiniekiem un apmeklétajiem. Tresais stavs tiek izmantots privatiem pasakumiem, ka art konferencu
centra viesu édinasanai.

« Restorans Sky Lounge. Restorans atrodas torna 28. un 29. stava. Tas ir 1 044 m?liels un paredzé&ts 150 viesiem.
Restorans sadalas maltites ieturéSanai paredzéta zonad un atpltas zonad ar divaniem, kas dienas laikd domati
galvenokart biznesa klientiem, bet vakaros — viesnicas viesiem. Sky Lounge ir arT telpa didZzejam un vieta dejo$anai,
kas nedélas nogalés tiek izmantota viesu izklaidei, to var izirét privatiem pasakumiem.

Biroju centrs
Biroju centra kopéja platiba ir 8 321 m2, un taja iespéjams iekartot darba vietas ITdz pat 400 darbiniekiem. Biroju centrs
atrodas dazados stavos, un tam ir dazada ietilpiba un sadaltjumus:

e Biroju centrs Nr. 1. Galvenais biroju centrs atrodas Tpa8i paredzéta biroju zond kompleksa kreisaja pusé un
pavérsts pret Pardaugavu. Tas izvietots no pirma Ilidz piektajam stavam, kopé&ja platiba 3 828 m2.

e Biroju centrs Nr. 2. Atrodas otraja Tpasi paredzétaja biroju zonas kompleksa labaja pusé un pavérsts pret
Pardaugavu. Tas izvietots no pirma lidz treSajam stavam, kopé&ja platiba 1 893 mZ2.

e Biroju centrs Nr. 3. Atrodas tre$aja biroju zona 4. un 5. stava virs daudzfunkcionalas zales Nr. 2 kompleksa vidQ,
un kopéja platiba 2 258 m2.

« Biroju centrs Nr. 4. Papildu biroji, kas atrodas 4. stava virs restorana Nr. 2 ar ekskluzivu skatu uz Pardaugavu,
kopéja platiba 350 m2.
Dzivojamas platibas
Kompleksa tornis daléji tiek izmantots dzivokliem. Dzivokli atrodas posma starp 7. un 27. stavu, un to kopéja platiba ir 9 918

mZ. Vidé&ja dzivokla platiba ir 120 m2. Kompleksa paredzéti 67 dzivokli, vidéji Setri dzivokli katra stava.

Torna pirmais stavs tiek izmantots ka dzivoklu zonas vestibils, kura atrodas viesu uznemsana, atpltas zona un lifti.
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Torna 6. stava ir koplietoSanas telpas dzivoklu iemitniekiem. KoplietoSanas telpas ietver vairakas zales (sporta zale ar miksto
segumu, spélu istaba, diskusiju istaba, édinasanas telpa, deju zale utt.) un telpas, kuras dzivoklu Tpasnieki var noirét un
izmantot sporta, atpltas, privatu pasakumu, darba un citam vajadzibam.

Tirdzniectbas zona
Kompleksa pirmaja stava atrodas tirdzniecibas zona ar vairakiem veikaliem, kas piedava dazadus aksesuarus, uzkodas,
dzérienus un citas preces. Kopéja tirdzniecibas zonas platiba ir 498 m?2,

Autostavvietu zonas

Kompleksa atrodas autostavvietas. Viena autostavvietu zona atrodas zem galvenas ékas ar kopéjo plattou 11 041 m2 un
sp&j izvietot [Tdz 353 automasinam. Sis stavvietas galvenokart tiek izmantotas viesnicas, restordnu un pasakumu
vajadzibam.

Otra autostavvietu zona atrodas torna 2.—5. stava ar platibu 2 088 m?. Taja var izvietot 67 automasinu, un &1 zona ir paredzéta
vienigi dzivoklu kompleksa iemitniekiem.

Paligzonas

Gaiteni

Paligzonas ietver pirma stava gaitenus, kas savieno &kas dalas, tie ir 12 metrus plati ar kopéjo platibu 3 822 m2. Lai
nodrosinatu vairak gaismas, gaiteniem ir stikla griesti. Turklat gaitenus iespéjams parveidot pasakumu vajadzibam un tie ir
pieméroti publiskai lietosanai un citadi labiekartoti.

Balkoni
Galvenaja €ka stavi, kas atrodas augstak par pirmo stavu, ir aprikoti ar aréjiem balkoniem, un dalas sava starpa ir savienotas
ar tiltiniem. STs infrastruktiiras kopaja platiba ir 3 355 m2.

Tehniskas telpas
Tehniskas telpas atrodas zem torna pirma stava, ka ari galvenas €kas 6. stava un torna divos augsejos stavos. Tehniskas
telpas kopa aiznem 2 186 m?.

Ara terases
Ta ka galvena eka ir izveidota pakapienu veida un tas platiba ar katru stavu samazinas, katras €kas dalas arpusé irizveidotas
vairakas aré€jas terases, kas var tikt izmantotas ka papildinajums funkcionalajam zonam vai pastaigam un atpQtai.

Funkcionalo zonu kopsavilkums:

Kopéja platiba Lietderiga letilpiba Komentari
m? platiba'? m?
1 Vestibils 1396 1117 - Kompleksa vestibils+informacijas
centrs+garderobe
2 Viesnica 9 957 7 966 361 numurs Videji 28 m? uz numuru
3 Viesnicas tipa dzivokli 1044 835 19 dzivokli 55 m? uz dzivokli
4 Daudzfunkcionalais 5069 4 055" 1461 persona 2 m? uz sédvietu

pasakumu centrs

Daudzfunkcionala zale 1 1129 903 452 personas 2 m? uz sédvietu, 6 m griesti
Daudzfunkcionala zale 2 2811 2249 558 personas 2 m? uz sédvietu, 3 m griesti
Daudzfunkcionala zale 3 1129 903 452 personas 2 m? uz sédvietu, 3 m griesti

5 Biroju centrs 8 321 6 657 370 darbavietas 18 m? uz darbavietu

6 Restorana platiba 4071 3257 542 personas 6 m? uz personu (3 m? virtuvei + 3 m?

koridoram)

7 Dzivokli 9918 7934 67 dzivokli Videja dzivokla platiba ir 120 m?

8 leejas halle dzivokliem 522 418 - -

9 Dzivokliem paredzéta 522 418 - -

koplieto$anas platiba

10 SPA un veselibas centrs 1828 1462 146 personas 10 m? uz personu

2 Kopéjas platibas samazinajums par 20% galeriju, komunikaciju, rampu un paligtelpu vajadzibam.
'3 Kopéja konferendu zalu izmantota platiba vairaku stavu augstuma.
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Kopéja platiba Lietderiga letilpiba Komentari
2

] platiba’? m?2

11  Tirdzniecibas platibas 491 393 - -

12  Pirma stava gaiteni 3822 3058 - 12 m plati Var parveidot par konferenéu un
&dinasanas telpam, ka arf izmantot citiem
pasakumiem

13  Balkoni un tiltini 3355 2684 - Var parveidot par konferencu telpam un
restoraniem, ka ar telpam citiem
pasakumiem

14  Tehniskas telpas 2186 1749 -

15 1. autostavvietu zona (tikai 2088 1670 67 auto 25 m? uz stawvietu

dzivoklu vajadzibam)

16 2. pazemes autostavvietu 11 041 8 833 353 auto 25 m? uz stawvietu

zona
KOPA 65 631 52 505

Komplekss pa staviem

Kompleksam ir divi atseviski pagrabstavi. Viena pagrabstava ir tehniskas telpas, tas atrodas zem kompleksa torna dalas, un
to kopéja platiba ir 482 m2. Otraja ir apak$zemes autostavvieta ar kop&jo platibu 11 041 m?, un taja var novietot [idz 353
automasinam.

Detalizéta kompleksa stavu vizualizacija aplikojama 2. pielikuma.

e —
MULTIFUNCTIONAL BUSINESS GENTER IN ZAKUSALA VW JONIKA LY (J BASEMENT FLOOR M1:1500 D

R mpr A

Torna apaksstava ir vestibils majas iemitnieku vajadzibam ar lifiem un atpltas zonu, kas paredzéta tikai dzivoklu
Tpasniekiem vai vinu viesiem. Galvenas ékas pirmaja stava redzams €kas funkcionalais dalijjums, ka art atrija arhitektoniskais
risinajums, kur ielas TmenT gaiteni atdala kompleksa atseviSkas funkcionalas dalas. Pirmaja stava ir kompleksa kopigais
vestibils, veikali un veikalini, SPA un sporta klubs ar baseinu un stikla sienam, divas atseviSkas dalas ar konferencu telpam,
divas atseviSkas biroju dalas un pusdienu restorans, ka arf labiekartojums ap koridoriem, kur iespéjams atpUsties.
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MULTIFUNCTIONAL BUSINESS CENTER IN ZAKUSALA

CJ 1st FLOOR M1 1500 D

Torna otraja stava sakas autostavvieta dzivoklu Tpasniekiem, kas sniedzas Iidz 4. stavam. Ekas otra stava limeni ir
savienotas. Sajos stavos galvenaja &ka sakas viesnicas dala un viesnicas restorans — abi paveérsti pret Daugavu. Tur atrodas
art papildu konferencu telpas un turpinas abas biroju dalas un pusdienu restorana dala. STs dalas savienotas ar balkoniem.
Ekas arhitektiira nosaka, ka iekstelpu platiba ar katru stavu samazinas un veidojas ara balkoni.

MULTIFUNCTIONAL BUSINESS CENTER IN ZAKUSALA

WCIRAL Sy 2nd FLOOR  M1: 1500 D

ARG TR S

Torna sestaja stava ir koplietoSanas telpa dzivoklu Tpasnieku vajadzibam, kas paredzéta, lai iedzivotaji tur varétu rikot
pasakumus, nodarboties ar sportu un atpusties. Stava ir trenazieru telpas, vingro$anas zale, sauna un peldbaseins, ka art
atsevisSkas sanaksmju un pasakumu telpas, bérnu rotalistabas un terase uz galvenas ékas jumta.

Septitaja un astotaja stava ir viesnicas tipa dzivokli, bet 9.-27. stava — dzivokli iziréSanai un pardosanai (katra stava Cetri
dzivokli).

No 28. un 29. stava Lounge restorana un privatajiem apartamentiem ir vislabakais skats uz pilsétu.
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Funkcionalo zonu kopsavilkums pa staviem

Galvena éka Tornis

Funkcionala zona / 1. stavs 1. b b 4. 5, 6. -1. 1. 2.-5. 6. 7.-8. 9.-27. 28.-29. 30.-31.
paligzona stavs stavs stavs stavs stavs stavs stavs stavs stavs stavs stavs stavs
1 Vestibili 1396

2 Viesnica 3434 3272 3251
3 Viesnicas dzivokli

Daudzfunkcionalai

4 - 2254 1125 1690
s pasakumu centrs
Daudzfunkc. zale 1 1129
Daudzfunkc. zale 2 1125 1125 561
Daudzfunkc. zale 3 1129
5 Biroji 1571 1571 1043 2243 1893
6 Restorans 783 1341 903
7 Dzivokli
8 leejas halle
dzivokliem
Dzivokliem
° paredzéta
koplietosanas
platiba
SPA un veselibas
10 701 422 423 282
centrs
11 lepirkSanas zona 491
12 Pirma stava gaiteni 3822
13 Balkoni un tiltini 1162 1023 884 286
14  Tehniskas telpas 764
1. autostavvieta
15  dzivok|u
iemitniekiem
16 2 Pazemes 11041 11041

autostavvieta

11041 11018 9 055 8 354 6 660 2179 764 522 2088 522 1044 9918 1044 16 560 | 65 631
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