BIROJA TELPU NOMAS PIEDAVAJUMU
ATLASES PROCEDURAS NOLIKUMS

1. Rigas valstspilsétas paSvaldibas Pilsétas attistibas departamenta (turpmak teksta —
Departaments, Pasuititajs vai Nomnieks) darbibas nodroSinasanai nepiecieSama
nekustama Tpasuma telpu (turpmak teksta — Telpu) nomas piedavajumu atlases procediira
tiek organizeta atbilstoSi Ministru kabineta 2013.gada 29.oktobra noteikumiem Nr.1191
»Kartiba, kada publiska persona noma nekustamo 1paSumu no privatpersonas vai
kapitalsabiedribas un publicé informaciju par nomatajiem un nomat paredzetajiem
nekustamajiem 1paSumiem”, Departamenta 2021.gada 13.janvara iek$€jiem noteikumiem
Nr.DA-21-2-nts “Nekustama 1paSuma nomas kartiba Rigas valstspils€tas paSvaldibas
Pilsetas attistibas departamenta” un saskana ar Biroja telpu nomas piedavajumu atlases
procediiras nolikumu (turpmak teksta — Nolikums).

2. Biroja telpu nomas piedavajumu atlasi organiz€ Departamenta Telpu nomas piedavajumu
atlases komisija (turpmak teksta — Komisija), kas izveidota ar Departamenta 25.09.2026.
rikojumu Nr.DA-26-69-rs “Par nekustama 1pasuma nomu Riga”.

2.1. Pasutitajs: Rigas valstspils€tas paSvaldibas Pilsétas attistibas departaments
Adrese: Dzirnavu iela 140, Riga, LV-1050, talr.: +371 67105800, timekla vietnes
adrese: www.rdpad.lv
2.2. 1znomatajs - fiziska vai juridiska persona, $adu personu apvieniba jebkura to
kombinacija, kas piedava nomat telpas.
2.3. Pretendents — Iznomatajs, kurs ir pienaciga karta iesniedzis piedavajumu.
2.4.Informacija par nomas objektu:

Nomas objekts ir biroja telpas noma Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pilsétas

attistibas departamenta vajadzibam (turpmak — Nomas objekts) (1.pielikums).

2.5.Nomas liguma paredzamais darbibas termins:

2.5.1. 7 gadi, ar iesp&ju pagarinat uz 5 gadiem neparsniedzot kop&o maksimalo
nomas terminu — 12 gadus.

2.5.2. Nomniekam ir tiesibas vienpusgji izbeigt ligumu ne atrak ka péc 2 gadiem no
telpu pienemsanas akta parakstiSanas briza. Sada gadijuma Nomnieks nosiita
bridinajumu ne vélak ka 6 ménesus ieprieks.

2.5.3. Nomas Iiguma terminu skaita no PienemSanas-nodosSanas akta abpusgjas
parakstiSanas dienas.

2.5.4. Telpu lietoSanas uzsakSana un nomas attiecibu faktiskais sakums planots no
2027.gada 1 jilija.

2.6. Informacijas pieprasiSana un sniegSana (Departamenta kontaktpersona):

2.6.1. informacijas apmaina starp Pasiititaju un Pretendentu notiek, izmantojot
distances lidzeklus - e-pastu: monta.tisina@riga.lv (Monta Tisina, RD PAD
Saimnieciska nodro$inajuma nodalas vaditaja).

3. Piedavajuma izvéles kriterijs:
3.1.Komisija, pienemot 1émumu par atbilstoSaka nomas piedavajuma izveli, nem veéra
Sadus nosacijumus:
3.1.1. Departamenta prasibam funkcionali atbilsto§akais nomas objekts;
3.1.2. piedavajuma noradita nomas objekta tehniskais stavoklis;
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3.1.3. nomas objekta saimnieciskais izdevigums.

3.2. Par uzvarétaju atzist pretendentu, kura kvalifikacija un nomas piedavajums atbilst
Nolikuma un ta pielikumos noteiktajam prasibam un kur§ saskana ar Nolikuma
4.pielikuma noteikto veértésanas metodiku ir ieguvis lielako kop&jo punktu skaitu.

. Piedavajuma iesniegSanas datums, laiks un kartiba:

4.1. Piedavajumu pretendents var iesniegt Iidz 2026.gada 26.oktobrim plkst.10.00,
nosiitot elektroniski parakstitu ar droSu elektronisko parakstu uz e-adresi
(www.latvija.lv) vai e-pastu pad@riga.lv, elektroniska pasta siitijuma t€éma (subject)
noradot: “Nekustama IpaSuma nomas piedavajums, neatveért Iidz 26.10.2026. plkst.
11.00”.

4.2. Piedavajumam jabiit noformetam elektroniska dokumenta veida un parakstitam ar
drosu elektronisko parakstu.

4.3.Piedavajumam jabiit aizsargatam, izmantojot S$ifréSanu, izmantojot, piemé&ram,
arhivéSanas  programmatiru  7-Zip  (https://www.7-zip.org/), izveidotajam
piedavajuma datnu arhivam uzstadot SifréSanas paroli.

4.4. Piedavajuma iesniedzejs 2026.gada 26.oktobrT no plkst.10.00 Iidz 11.00 nosiita
paroli (Sifru) Sifréta piedavajuma atversanai, noradot piedavajuma nosaukumu:

4.4.1. Komisijas priekSseédetajam uz elektronisko pasta adresi inese.sirma@riga.lv;
4.4.2. Komisijas loceklim uz elektronisko pasta adresi izarina@riga.lv;

4.5. Piedavajumi, kas ir iesniegti neSifréta veida un/vai kam 4.4. apakSpunkta
noteiktaja termina nav atsatita parole, kas iesniegti péc noradita termina vai uz
atSkirigu adresi no noraditas, netiks izskatiti.

. Piedavajuma noformé&jums:

5.1.Visi piedavajuma dokumenti tiek iesniegti latvieSu valoda. Citas valodas
iesniegtajiem dokumentiem japievieno Nolikuma 5.6.punkta noteiktaja kartiba
apliecinats tulkojums latvieSu valoda.

5.2. Piedavajumam jabiit noformé&tam, atbilsto$i Ministru kabineta 2005.gada 28 jiinija
noteikumiem Nr.473 “Elektronisko dokumentu izstradasanas, noforméesanas,
glabasanas un aprites kartiba valsts un pasSvaldibu iestadés un kartiba, kada notiek
elektronisko dokumentu aprite starp valsts un pasvaldibu iestadém vai starp STm
iestadém un fiziskajam un juridiskajam personam”.

5.3.Piedavajums japaraksta pretendenta parstavim ar parstavibas tiesibam vai ta
pilnvarotai personai. Ja Pretendents ir piegadataju apvieniba, piedavajums japaraksta
katras personas, kas ieklauta piegadataju apvieniba, parstavim ar parstavibas tiesibam
vai ta pilnvarotai personai. Piedavajums tiek parakstits ar droSu elektronisko parakstu.

5.4.Pretendents sedz visas izmaksas, kas saistitas ar piedavajuma sagatavoSanu un
iesniegSanu Pasititajam. Piedavajuma iesniegSana ir Pretendenta brivas gribas
izpausme, tapeéc neatkarigi no rezultatiem, Pasiititdjs neuznemas atbildibu par
Pretendenta izdevumiem, kas saistiti ar piedavajuma sagatavoSanu un iesniegSanu.

5.5. Visi piedavajuma pielikumi ir ta neatnemamas sastavdalas.

5.6. Piedavajumam un visiem tam pievienotajiem dokumentiem ir jaatbilst Nolikuma un
ta pielikuma minétajam prasibam, ka ari Dokumentu juridiska spéka likumam,
Ministru kabineta 2018.gada 4.septembra noteikumiem Nr.558 "Dokumentu
1zstradasanas un noformé&Sanas kartiba", Elektronisko dokumentu likumam un
Ministru kabineta 2005.gada 28.jiinija noteikumiem Nr.473 “Elektronisko dokumentu
izstradasanas, noformé&Sanas, glabasanas un aprites kartiba valsts un pasvaldibu
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iestadés un kartiba, kada notiek elektronisko dokumentu aprite starp valsts un
pasvaldibu iestadém vai starp §Tm iestadém un fiziskajam un juridiskajam personam”,
Ministru kabineta 2000.gada 22.augusta noteikumiem Nr.291 “Kartiba, kada
apliecinami dokumentu tulkojumi valsts valoda™.

6. Paskaidrojumi par piedavajuma sagatavosanu:

6.1. Pretendents piedavajumu sagatavo saskana ar Nolikumu.

6.2. Pretendentam jaiesniedz parakstits [znomaSanas pretendenta piedavajums saskana ar
Nolikuma 2. pielikuma “IznomaSanas pretendenta piedavajums” noteikto
piedavajuma formu.

6.3. Pretendents cenu norada eiro (EUR) bez pievienotas vertibas nodokla (PVN).
Piedavataja cena Pretendents ieklauy:

6.3.1. visas izmaksas, kas saistitas ar Nomas objektu, iznemot komunalos
pakalpojumus, par kuriem norékini tiks veikti atseviSki (noradot atseviski pa
pozicijam);

6.3.2. visus valsts un pasvaldibu noteiktos nodoklus un nodevas, iznemot pievienotas
vertibas nodokli (noradot atseviski pa pozicijam);

6.3.3. citas izmaksas, kas ir saistoSas Pretendentam ar neparprotamu paskaidrojumu.
6.4. Piedavajuma cena ir jaaprékina un janorada ar precizitati 2 (divas) zimes aiz komata.
6.5. P&c piedavajuma iesniegSanas termina beigdm Pretendentam nav tiesibu mainit savu

piedavajumu.

7. Piedavajumu parbaude un pretendentu atlase:

7.1.Komisija veic piedavajumu atvérSanu, parbaudi un pretendentu atlasi slégta sédge,
kuras laika Komisija parbauda piedavajuma atbilstibu Nolikumam.

7.2. Komisija registré visus sanemtos Pretendentu piedavajumus Pretendentu registracijas
lapa (3. pielikums).

7.3. Pretendenta piedavajums tiek noraidits un netiek talak izvertets, ja Komisija konstate,
ka:
7.3.1. Pretendenta piedavajuma pastav neatbilstiba Nolikuma 2.punkta prasibam, kas

nelauj objektivi identificét Pretendentu un piedavajuma saturu.

7.3.2. Pretendenta piedavajums neatbilst kadai no Nolikuma 4. punkta prasibam.

7.4.Ja iesniegtajos dokumentos ietverta informacija par Pretendentu ir neskaidra vai
nepilniga, Pasutitajs pieprasa, lai Pretendents vai kompetenta institticija izskaidro vai
papildina Sajos dokumentos ietverto informaciju.

8. Piedavajumu atbilstibas parbaude:

8.1. Komisija veic piedavajumu parbaudi slegta séd¢, kuras laika Komisija parbauda katra
atlasi iztur&jusa Pretendenta piedavajuma atbilstibu specifikacijam.

8.2.Piedavajumu veérteéSanas gaita Pasititajs ir tiesigs pieprasit, lai tiek izskaidrota
piedavajuma ieklauta informacija.

8.3.Komisija veic aritmétisko klidu parbaudi Pretendenta finanSu piedavajuma. Ja
Komisija konstaté aritmétiskas klidas, Komisija $is kliidas labo. Par konstatétajam
klidam un laboto piedavajumu, Komisija informé Pretendentu, kura piedavajuma
kludas tika konstatétas un labotas. Vertgjot piedavajumu, Komisija nem véra veiktos
labojumus.

8.4.Pec piedavajumu atbilstibas parbaudes Nolikuma prasibam Komisija izverteé
atbilstoSos piedavajumus saskana ar Nolikuma 4. pielikuma noteiktajiem vertéSanas
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kriterijiem, formulam un punktu pieSkirSanas kartibu. Komisija ir tiesiga pirms
lémuma pienemsanas veikt nekustama 1paSuma apskati daba ar Pretendentu saskanota
laika un parbaudit piedavajuma noraditas informacijas atbilstibu faktiskajam telpu un
ekas stavoklim.

9. Liguma slégSanas tiesibu pieskirSana, liguma noslégSana:

9.1.Liguma slégSanas tiesibas Komisija pieSkir Pretendentam, kurS atbilst visam
Nolikuma prasibam, tostarp, Nolikuma noteiktajiem piedavajuma izvéles kriterijiem.

9.2.Ja izvelétais Pretendents atsakas slégt nomas ligumu, Departaments ir tiesigs izbeigt
atlasi bez rezultatiem wvai secigi piedavat nomas Iigumu slégt nakamajam
pretendentam, kura pieteikums atbilst Nolikuma minétajiem nosacijumiem.

9.3.Ja uz Nomas sludindjumu neatsaucas neviens Pretendents, atlasi uzskata par
nenotikusu, un Departaments ir tiesigs izsiitit sludindjuma tekstu Departamenta
izvéletiem Pretendentiem. Sada gadijuma Pretendentu nosaka p&c iesp&jas nemot véra
Nolikuma min€tos nosacijumus.

9.4.Nomas ligumu ar Pretendentu, kas izv€lets piedavajumu atlas€, noslédz 10 (desmit)
darba dienu laika.

9.5. Departaments ir tiesigs izbeigt atlasi bez rezultata jebkura bridi, par to informgjot
Pretendentus.

10. Pielikumi
10.1. Nolikumam pievienoti $adi pielikumi:

10.1.1. 1. pielikums “Sludindjums par nomas objekta piedavajumu Rigas
valstspils€tas paSvaldibas Pilsétas attistibas departamenta vajadzibam” uz 6
(sesam) lapam;

10.1.2. 2. pielikums “Iznomasanas pretendenta piedavajums” uz 2 (divam) lapam;

10.1.3. 3. pielikums “Pretendentu registracijas lapa” uz 1 (vienas) lapas;

10.1.4. 4. pielikums “Vertesanas kriteriji” uz 2 (divam) lapam.
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1.pielikums
Biroja telpu nomas piedavajumu atlases procediiras nolikumam

SLUDINAJUMS
par nomas objektu piedavajumiem
Rigas valstspilsétas paSvaldibas Pils€tas attistibas departamenta vajadzibam

1. Nomnieks, adrese:
1.1.Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pils€tas attistibas departaments (turpmak -
Departaments);
1.2. Dzirnavu iela 140, Riga, LV-1050.
2. Kontaktpersona ar piedavajumu iesniegSanu saistitos jautajumos:
2.1.Rigas valstspils€tas pasvaldibas Pils€tas attistibas departamenta Administrativas
parvaldes Saimnieciskad nodroSindjuma nodalas vaditaja Monta Tisina, e-pasts
monta.tisina@riga.lv.
3. Nomas objekta vélama atraSanas vieta (administrativa teritorija), nekustama
ipaSuma atrasanas vietas apraksts un tas shematisks attélojums karte:
3.1.Rigas pilsetas administrativas teritorijas Rigas vésturiska centra aizsardzibas zonas
teritorija;
3.2.Sabiedriska transporta pieturvietas tuvums - tuvakajai sabiedriska transporta
pieturai jaatrodas ne talak ka 300 m attaluma no €kas, kura atrodas biroja telpas;
3.3. Shematisks att€lojums karte:

Sarkandaugava
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4. Nomas objekta lietoSanas merkis:
4.1.Biroja telpas Pilsétas attistibas departamenta vajadzibam:
4.1.1. biroja telpas;
4.1.2. apspriezu un sanaksmju telpas;
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4.1.3. klientu apkalposanas telpas;
4.1.4. paligtelpas, t.sk. arhiva dokumentu uzglabaSanai, inventara uzglabasanai,
gerbtuves.

5. Paredzamais nomas liguma termins:

5.1. 7 gadi, ar iesp&ju pagarinat uz 5 gadiem neparsniedzot kop&jo maksimalo nomas
terminu — 12 gadus.

5.2. Nomniekam ir tiesibas vienpus€ji izbeigt ligumu ne atrak ka péc 2 gadiem no telpu
pienemSanas akta parakstiSanas briza. Sada gadijuma Nomnieks nosiita
bridinajumu ne vélak ka 6 ménesus ieprieks.

5.3.Nomas Iliguma terminu skaita no PienemsSanas-nodoSanas akta abpusgjas
parakstiSanas dienas.

6. NepiecieSama platiba:
6.1.Kopégja telpu platiba lidz 3140 m?:
6.1.1. biroja telpas apméram 2340 m? (308 darba vietu izvieto$anai);
6.1.2. apspriezu un sanaksmju telpas lidz 350 m2;
6.1.3. klientu apkalpoSanas telpas Iidz 50 m2;
6.1.4. paligtelpas Iidz 400 m?.

7. Velamais nekustama ipasSuma tehniskais stavoklis:

7.1. Telpam jaatbilst vismaz A klases energoefektivitates prasibam;

7.2.Piedavajuma iesniegSanas bridi telpas var biit nenodotas ekspluatacija, ar “melno”
vai pabeigto apdari, bet ar nosacijumu, ka nomniekam ir iesp€ja noteikt savu vélamo
telpu planojumu;

7.3.Telpam uz pienemsSanas-nodoSanas bridi jaatbilst ar nomnieku saskanotam
planojumam pabeigta apdarg, ar veiktu kosmétisko remontu, t.sk. ar apgaismojumu,
elektribas un tikla pieslégumiem katrai darba vietai, ko nodroSina Iznomatajs par
saviem lidzekliem.

8. Citas prasibas:

8.1.Telpas jabiut funkciongjosai piekluves drosibas sist€mai vai ar fizisko kontroli
(piem. administrators vai apsargs), apmekl&taju plismas kontrolei. Janodro$ina
ierobezota un kontrol€jama treSo personu pieklisana telpam (durvju kontroles
piekluves sisteéma). Departamenta vajadzibam pielagota.

8.2. Telpam javeido vienota darba vide, paredzot iesp€ju norobezot un atdalit atsevisku
telpu grupu no pargjam €kas telpam.

8.3.Pie €kas vai tas teritorija jabiit rezervetai autostavvietai 4 (Cetram) Departamenta
dienesta elektro automa$inam. STm rezervétajam stavvietam jabit elektribas
pieslegumiem, ko var€s aprikot ar Departamenta Ipasuma eso$am uzlades stacijam.
Sis autostavvietas izmaksas ir ieklaujamas nomas vai apsaimnieko$anas maksa

8.4. Piedavajuma jaieklauj pec iesp€jas pilniga informacija par darbinieku un klientu
stavvietu izmantoSanas iesp&jam (t.sk. noteikumus, ja attiecinams un tml.) un
cenam, papildus 8.3. punktd mingtajam stavvietam. Departaments paredz, ka tam
nav pienakums slégt ligumu par nepiecieSamo stavvietu izmantoSanu par papildu
samaksu.

8.5.Telpam uz nodoSanas-pienemsSanas bridi jabiit aprikotam ar tehnisko
apsardzi/sisttmam, jabit ierikotai automatiskajai ugunsgréka atklaSanas un
trauksmes signalizacijas sist€émai, nodroSinot sisttmu uzturéSanu un regularu
apkopi. JanodroSina telpu atbilstiba ugunsdro$ibas prasibam, t.sk. atbildigo par
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ugunsdrosibu €ka, nomato telpu un koplietoSanas telpu ugunsdzeéSamo aparatu
nodroSinasanu, atbilstoSi normativo aktu prasibam (t.sk. Ministru kabineta
2016.gada 19.aprila noteikumiem Nr.238 “UgunsdroS§ibas noteikumi”, Ministru
kabineta 2015.gada 30.junija noteikumi Nr.333 “Noteikumi par Latvijas
buvnormativu LBN 201-15 ‘Biivju ugunsdros§iba’”);

8.6.Iznomasanas pretendents piedavajuma ieklauj detaliz€tu apsaimniekoSanas

programmu, noradot pec iesp€jas detaliz€ti visas nepiecieSamas pozicijas un to
apjomus.

8.7.Ja iznomasanas pretendents paredz kadu pakalpojumu sniegSanu p&c pieprasijuma

par papildu samaksu, tas kopa ar piedavajumu iesniedz informaciju par Sadu
pakalpojumu izmantoSanas noteikumiem (kartibu) un attiecinamo cenradi (ja tiek
paredzets). Nomnieks paredz, ka tam nav pienakums slégt ligumu/iesniegt
pieprasijumus par pakalpojumiem, kuri tiek paredzg&ti par papildu maksu.

8.8.Piedavataja kop€ja nomas un apsaimniekoSanas maksa ir jabiit ieklautam ar

nekustama TpaSuma iznomasanu saistitajam iznomataja izmaksam, t.sk. netiesas
izmaksas un tieSas izmaksas (pieméram, bet neaprobezojoties, apsaimniekoSanas
pakalpojumi, lidzeklu, materialu un riku un tml.) izmantoSana, iesaistita personala
izmaksas, administrativas izmaksas, planotie nekustama IpaSuma uzturéSanai
nepiecieSamie darbi (piem€ram, inZeniertehnisko tiklu remonti un apkopes,
piegulosas teritorijas uztur€Sanas pakalpojumi un tml.), piesaistito kapitalu
1zmantoSanas izmaksas, izmaksas par telpu pielagoSanu Departamenta vajadzibam
pirms telpu nodoSanas Departamentam, u.c.

8.9.Piedavajuma ir jaieklauj informacija par €ka papildus pieejamo konferencu

8.10.

8.11.

8.12.

(sapulcu) telpu apmaksas modeli un maksu/cenradi (ja tiek piedavats), pieméram,
vai konferencu telpu lietoSana ieklauta telpu nomas samaksa, vai tiek paredzeta
atseviSka samaksa par stundam, diendm u.tml., informaciju par paredzamo
konferencu telpu rezervésanas un izmantoSanas organizé$anas kartibu.

Pretendents sava piedavajuma norada visas attiecinamas maksas (kas
Departamentam biitu jamaksa nomas liguma darbibas laika), tai skaita precizas telpu
platibas (biroja telpu, attiecinamo koplietoSanas telpu dalas, koplietoSanas
konferencu telpas un tml.) un iznomasanas pretendenta piedavatas cenas/maksas,
Departamenta apmaksajamo komunalo pakalpojumu veidus, un iznomasanas
pretendenta planotos maksu aprékinasanas algoritmus (ja ir piemérojami algoritmi,
proporcijas un tml.). Liguma ir paredz€ts ieklaut tikai piedavajuma noraditas
maksas.

Péc Departamenta pieprasijuma Departamenta noteiktaja termina jaiesniedz
caurskatama, parbaudama informacija par telpu pielagoSanai (ja iznomatajs paredz
telpu pielagosanu pirms to nodosanas noma) nepiecieSamajam darbibam saskana ar
nomnieka paredzeto planojumu, apdari, aprikojumu u.tml. Informacija ir sniedzama
arl normativajiem aktiem atbilsto$as tames veida par saistitajam iznomataja
maksimalajam izmaksam. Kopa ar piedavajumu jaiesniedz informacija par telpu
pielagoSanas procesu, maksimalajiem terminiem un péc Departamenta pieprasijuma
jaiesniedz aktuala informacija.

Iznomasanas pretendents piedavajuma ieklauj informaciju par priekSlikumu
piedavato maksu/cenu indeksacijas (ja iznomaSanas pretendents paredz cenu
indeksacijas) kartibai, maksimalajam cenu indeksacijas bieZumam neparsniedzot 1
reizi kalendaraja gada un maksimalajam cenu indeksacijas apméram neparsniedzot
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vienlaicigi gan attiecinamo iepriek§€ja perioda inflacijas limeni un 3% no
indeks€jamas maksas apmeéra.

8.13. Nomnieks var samazinat nomato telpu platibu par 20% no liguma sakotngjas
nomatas platibas, tacu ne atrak ka péc 2 (diviem) gadiem no Pienemsanas-nodoSanas
akta abpus€jas parakstiSanas dienas, un tikai tada apjoma, kadu Iznomatajs var
nodalit bez biitiskiem papildu ieguldijumiem. Samazinamajam telpam jabut tehniski
nodalamam no par€jam Nomnieka nomatajam telpam (t.sk. ugunsdroSibas
evakuacijas celu garums, vides pieejamibas prasibas, WC pieejamiba u.c.).

8.14. Tam iznomaSanas pretendentam, kura piedavajumu Departaments biis izvélgjies,
Departaments pieprasis un iznomasanas pretendentam ir pienakums péc
Departamenta rakstiska pieprasijuma sniegt informaciju par iznomasanas
pretendenta (k@ ar par personam, kuram iznomasanas pretendenta ir izSkiro$a
nozime koncernu izpratng; par apakSuzpeéméjiem un tml. liguma izpildei
piesaistitajam personam) amatpersonam, prokiristiem, patiesajiem labuma
guvgjiem u.c., ka ar1 informaciju vai dokumentus vai apliecinajumus par to, ka uz
minétajam personam neattiecas lidzigi/analogiski ar Publisko iepirkumu likuma
42.panta otras dalas 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7., 14. punktu gadijumi, vertgjot liguma
slegSanas pielaujamibu (iesp&jamos riskus) sadu apstaklu esamibas gadijuma.

8.15. Nomas piedavajuma iesniegSanas termins: 1idz 2026.gada 26.oktobrim (ieskaitot).

8.16. Nomas piedavajuma deriguma termin$ ir 6 ménesi no piedavajuma iesniegSanas
briza.

8.17. Nomas piedavajumu iesniedz elektroniski parakstitu ar drosu elektronisko parakstu
nosiitot uz e-adresi (www.latvija.lv) vai e-pastu pad@riga.lv.

9. Citas specifiskas prasibas telpam un ékai:
9.1. Telpu prasibas:

9.1.1. inzeniertehniskajam komunikacijam uz telpu nodoSanas - pienemsanas
bridi jabiit laba stavoklt un funkciongjosam,;

9.1.2. telpam jabiit stavokli, lai telpu nomas liguma darbibas laika Departamentam
nav  nepiecieSams  veikt  papildus  finansialus  ieguldijumus
(kapitalieguldijumus).

9.1.3. piekluvei telpam jabut pielagotam piekluvei personam ar funkcionaliem
kustibu trauc€jumiem.

9.1.4. atbilstosa infrastruktiira (elektriba, apkure, iidens, kanalizacija);

9.1.5. apgaismojums, mikroklimats, temperatira un gaisa kvalitate atbilstoSi
normativo aktu prasibam (t.sk. Ministru kabineta 2009.gada 28.aprila
noteikumiem Nr.359 “Darba aizsardzibas prasibas darba vietas”);

9.1.6. ventilacijas un kondiciongSanas sist€éma;

9.1.7. ugunsdrosibas sisteéma, trauksmes apzinoSanas sisttma un evakuacijas
1zejas;

9.1.8. apsardzes sist€ma;

9.1.9. videonovérosanas sist€éma;

9.1.10. durvju piekluves kontroles sistema;

9.1.11. dusas telpas un gerbtuves — sievieSu/viriesu;

9.1.12. sanitarie mezgli katra stava daliti virieSu/sievieSu;

9.1.13. lifts visiem stavu ltmeniem, ja ir vairak par vienu stavu;

9.1.14. noklisana uz visam Departamenta telpam pa staviem ar liftu (vairaku stavu
ekai), t.sk. uz klientu apkalpoSanas telpam un paligtelpam, neizejot no €kas;


http://www.latvija.lv/
mailto:pad@riga.lv

9.1.15.

9.1.16.
9.1.17.
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vieta, kur novietot Departamenta velosip€du novietnes (ne mazak ka 48
vietas);

vieta, kur uzstadit velosipédu remonta staciju;

logu aptumsojoss risinajums (piem. logu Zaltizijas).

9.2.Klientu apkalpoSanas telpu papildu prasibas:

9.2.1.

atseviska ieeja no ielas vai nodalita no darbinieku ieejas;

9.3. Dokumentu uzglabasanas telpu papildu prasibas:

9.3.1.
9.3.2.

9.3.3.

9.3.4.

pagraba telpa vai 1.stava telpu [iment;

lidzena grida, bez pakapieniem, bez durvju sliek$niem, lai var parvietot
dokumentu ratus;

ar atbilstoSu pamatni un nestsp&ju (1200 kg/m?2), lai var izvietot dokumentu
mobilos plauktus;

ugunsdrosas durvis dokumentu glabatavam, vismaz EI 60.

9.4. Autostavvietas:

94.1.
94.2.

9.4.3.

rezervetu autostavvietu skaits Departamentam (ne mazak ka 20 vietas);
bezmaksas autostavvieta Departamenta dienesta automasinam ar
elektribas piesléegumu (4 gab. pa 11 kW katra), Departamenta ipasSuma
esoSo elektroauto uzlades staciju izvietoSanai un pieslégsanai;

iespgja klientiem novietot automaSinu stavvieta pie €kas, Rigas satiksmes
vali citu automasinu stavvietu operatoru stavvietas (var biit maksas stavvieta
blakus €kai vai pieguloSajas ielas);

9.5. Datu tikls:

9.5.1.

9.5.2.
9.5.3.
9.5.4.

Jabiit nodroSinatam tikla operatora SIA “TET” optiskajam ievadam &ka,
nodroS$inot iesp&ju pieslégt centralajam komunikaciju mezglam (atseviska
telpa) un ar iesp&ju savienot ar komunikaciju mezgliem nomnieka telpas vai
jabtt iesp€jai pievilkt un pieslégt savu optikas tiklu;

“24/7 piekluvei komunikaciju mezgla telpai;

janodroSina iesp€ja izvietot savus komunikaciju mezglus slégtas telpas;
1zbtivejot lokalo datortiklu janodroSina $ads pieslégvietu skaits:

9.54.1. 1 pieslegvieta (200 gab.);
9.5.4.2. 2 pieslegvietas (200 gab.).

9.5.5.

izbuivejot lokalo datortiklu janodroSina papildu piesléguma vietas Wi-Fi
piekluves punktu pieslégSanai, apspriezu telpu aprikojuma pieslégSanai
(kopa lidz 100 piesleguma vietam);

9.6.1znomatajs nodroSina virtuves iekartu tiklu pieslegumus;

9.7.ja telpas ir stikla starpsienas, iznomatdjs nodroSina droSibas mark&umu ar
Departamenta logo atbilstos$i Ministru kabineta 2009. gada 28. aprila noteikumiem
Nr.359 “Darba aizsardzibas prasibas darba vietas” un piemérojamam vides
pieejamibas prasibam publiskas telpas.

9.8.1znomatajs nodrosina elektro auto uzlades staciju uzstadiSanu, ka ar1 nepiecieSamos
kabelus (taja skaita montazu, pieslégSanu un parbaudi).

10. Ekas apsaimnieko$anas prasibas (ieklautas apsaimniekoSanas maksa):
10.1. wvisi remonti, kas saistiti ar €ku, t.sk. telpu, jumta un piegulosas teritorijas
uzturéSanu;
10.2.  koplietoSanas telpu uzturéSana un kosmétiskais remonts;
10.3. &kas tehnisko sist€ému un inZenierkomunikaciju (elektroapgades tiklu, iek$€jo
tidensapgades un kanalizacijas, t.sk., lietus kanalizacijas tiklu, siltumenergijas
ieksgjo tiklu, kondicionéSanas/ventilacijas sist€mas, apkures sist€émas,



10.4.

10.5.
10.6.
10.7.

10.8.

10.9.

10.10.
10.11.
10.12.
10.13.
10.14.
10.15.
10.16.

10.17.
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apgaismojuma, ugunsdros§ibas un apzinoSanas sist€mas) uzturéSana, regulara
apkope un remonts;

nelielu saimniecisku darbu veikSana, aizs€r&juSo caurulu tiriSana u.tml.,
sétnieka, elektrika, santehnika pakalpojumi péc nepiecieSamibas;

jumta apkope un remonts;

deratizacija un dezinfekcija p&c nepiecieSamibas;

koplietoSanas telpu un piegulo$as teritorijas videonoveroSanas sist€mas
uzturéSana, apkope un remonts;

ekas, t.sk. nomnieka telpu apsardzes signalizacijas, durvju kontroles piekluves
sistémas uzturéSana un Serviss;

ckas apsardze;

teritorijas apgaismosana;

koplietoSanas telpu uzkopsSana, ka arf teritorijas uzkopsana, t.sk. sniega tiriSana
no €kas jumta un teritorijas pe€c nepiecieSamibas;

sadzives atkritumu un Skirojamo atkritumu izveSana;

liftu apkope un remonts;

autostavvietu, velo novietnu apkope un uzturéSana;

mainamo paklaju serviss €kas koplietoSanas zonas (pie ieejam) (1.nov.-
30.apr.);

logu mazgasana (iek§€jas un argjas stikla virsmas, to ramji un ar&jas palodzes)
2x gada;

sanitaro mezglu aprikoSana un nodro§inasana ar roku salvetém, tualetes papiru,
ziepém, roku zaveétajiem, tualetes papira/salveSu turétajiem, ziepju traukiem,
atkritumu tvertnem, poda birstém, utt. Sis nosacijums attiecas tikai uz tam
koplietoSanas tualeteém, kas neatrodas Nomnieka nomatajas telpas.
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2.pielikums

Biroja telpu nomas piedavajumu atlases
procediiras nolikumam

Iznomasanas pretendenta piedavajums

Nr.

Pieprasita informacija

Iznomasanas
pretendenta
sniegta
informacija

Fiziskas personas vards, uzvards, personas kods, deklaretas
dzivesvietas adrese, oficiala elektroniska adrese (ja ir aktivizets tas
konts) vai elektroniska pasta adrese (ja ir) un talrunis, juridiskas
personas (ari personalsabiedribas) nosaukums (firma), registracijas
numurs, juridiska adrese, oficiala elektroniska adrese (ja ir
aktivizets tas konts) vai elektroniska pasta adrese (ja ir) un talrunis

Iznomasanas pretendenta parstavja vards, uzvards, personas kods
(ja 1r), elektroniska pasta adrese (ja ir) un talruna numurs

Nekustama Tpasuma adrese, kadastra numurs, platiba un lietoSanas
mérkis, pievienojot nekustama ipaSuma atrasanas vietas aprakstu

Nekustama paSuma apraksts, tai skaita €kas energoefektivitates
raditaji, klase un informacija par ¢&kas atbilstibu Eku
energoefektivitates likuma 4. panta noteiktajam energoefektivitates
minimalajam prasibam (pievienojot €kas energosertifikatu vai
pagaidu energosertifikatu, kas registréts bivniecibas informacijas
sisttma), informacija par nekustama Tpasuma tehnisko stavokli
(pievienojot fotoatt€lus), telpu planojums un cita informacija, kas
var raksturot piedavato nomas objektu

Apliecinajums, ka nepastav tiesiski SkérSli nekustama pasuma
iznomasanai vai nodoSanai apak§noma, ja attiecinams

Informacija par nekustama Tipasuma kop€jam faktiskajam
izmaksam iepriekse€ja perioda, kas nav mazaks par 12 méneSiem

Informacija par nekustama 1paSuma kop&jam planotajam
1izmaksam nakamajam periodam, kas nav mazaks par 12 meéneSiem,
tai skaita:

7.1.

nomas maksas apmeérs, noradot viena kvadratmetra izmaksas
meénesi, un apsaimniekoSanas pakalpojumu izdevumi saskana ar
nomas sludinagjumam pievienotaja apsaimniekoSanas programma
noraditajam  pozicijam (papildina
nomnieks), noradot vienas vienibas izmaksas

7.2.

nomnieka nomas sludinajuma noradito
(papildina nomnieks) specifisko
prasibu nodro$inasanas izmaksas

7.3.

komunalo pakalpojumu izmaksas

7.4.

kapitalieguldijumi, ja tadi ir nepiecieSami
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3.pielikums
Biroja telpu nomas piedavajumu atlases
procediiras nolikumam

Pretendentu registracijas lapa

Kartas | Piedavajuma | Pretendenta Pretendenta personas | Pretendenta
Nr. sanems$anas | vards, uzvards/ | kods/  registracijas | dzivesvietas adrese/
datums, nosaukums numurs juridiska adrese

laiks
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4.pielikums
Biroja telpu nomas piedavajumu atlases
procediiras nolikumam

Vertesanas Kriteriji

Komisija atbilstoSo piedavajumu verteéSanu veic, pieméerojot saimnieciski

visizdevigaka piedavajuma izvéles principu. Maksimalais iegilistamais punktu skaits ir 100
punkti. Piedavajums, kas ieguvis lielako kop&jo punktu skaitu, tiek atzits par saimnieciski
visizdevigako piedavajumu, ja tas atbilst visam Nolikuma un ta pielikumos noteiktajam

rasibam.
i e Maksimalais
Nr. p.k. Vertesanas kritérijs punktu skaits
1. Nomas maksa par 1 m? ménesi (Pnoma) 45
2. ApsaimniekoSanas maksa par 1 m? ménesi (Paps) 40
3. Attalums Iidz Rigas Centralajai dzelzcela stacijai (Pstacija) 5
4. Bezmaksas autostavvietu pieejamiba (Pauto) 5
5. Gaisa kvalitate/mikroklimats (Pklimats) 5
Kopa: 100

L.

Nomas maksa par 1 m?> ménesi (Pnoma) — 45 punkti. Verte pretendenta piedavato nomas
maksu par vienu kvadratmetru ménesi bez PVN. Zemaka piedavata nomas maksa starp
visiem Nolikumam atbilstoSajiem piedavajumiem sanem maksimalo punktu skaitu.
Pargjiem piedavajumiem punktus aprékina péc formulas: Pnoma = Nmin / Nx x 45, kur
Nmin ir zemaka piedavata nomas maksa par 1 m? ménest, bet Nx ir vért€jama pretendenta
piedavata nomas maksa par 1 m? ménesi.

ApsaimniekoSanas maksa par 1 m? ménesi (Paps) — 40 punkti. Verte pretendenta piedavato
apsaimniekoSanas maksu par vienu kvadratmetru meénesi bez PVN, ieklaujot
apsaimniekoSanas programma noraditds pozicijas un citas obligatas ar €kas un telpu
uzturéSanu saistitas izmaksas, ja tas paredzets segt Nomniekam. Zemaka piedavata
apsaimniekoSanas maksa sanem maksimalo punktu skaitu. Par&jiem piedavajumiem
punktus aprékina péc formulas: Paps = Amin / Ax X 40, kur Amin ir zemaka piedavata
apsaimniekoSanas maksa par 1 m? ménesi, bet Ax ir veérte¢jama pretendenta piedavata
apsaimniekoSanas maksa par 1 m? ménes.

Attalums 1idz Rigas Centralajai dzelzcela stacijai (Pstacija) — 5 punkti. Veérte piedavata
nomas objekta attalumu lidz Rigas Centralajai dzelzcela stacijai, nosakot 1sako gajeju
marsSrutu publiski pieejama kart€ vai cita parbaudama attaluma noteikSanas avota. Punktus
pieskir §adi: lidz 1,00 km — 5 punkti; vairak neka 1,00 km 11dz 2,00 km ieskaitot — 4 punkti;
vairak neka 2,00 km 1idz 3,00 km ieskaitot — 3 punkti; vairak neka 3,00 km Iidz 4,00 km
ieskaitot — 2 punkti; vairak neka 4,00 km lidz 5,00 km ieskaitot — 1 punkts; vairak neka
5,00 km — 0 punktu.

Bezmaksas autostavvietu pieejamiba (Pauto) — 5 punkti. Verté pretendenta piedavato
bezmaksas jeb nomas vai apsaimniekoSanas maksa ieklauto autostavvietu skaitu, kas
pieejams Departamenta vajadzibam pie €kas vai tas teritorija; maksimalo punktu skaitu
sanem pretendents, kur§ piedava lielako bezmaksas autostavvietu skaitu, bet pargjiem
pretendentiem punktus aprékina proporcionali pec formulas: Pauto = Sx / Smax x 5, kur
Pauto ir veérte§jama pretendenta punktu skaits autostavvietu kriterija, Sx ir vert€jama
pretendenta piedavatais bezmaksas autostavvietu skaits, bet Smax ir lielakais piedavatais
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bezmaksas autostavvietu skaits starp visiem Nolikumam atbilstoSajiem piedavajumiem; $1
krite€rija ietvaros veérte tikai tas autostavvietas, par kuru izmantosanu Departamentam nav
javeic papildu maksajumi. Ja neviens pretendents nepiedava bezmaksas autostavvietas,
visiem pretendentiem $aja kriterija pieskir 0 punktu.

. Gaisa kvalitate un mikroklimats (Pklimats) — 5 punkti. Verté piedavata objekta gaisa
kvalitates un mikroklimata sistému. Punktus pieskir par izpilditam prasibam telpas:

5.1. gaisa apmainas automatika — ventilacija automatiski reagé uz CO2, cilvéku skaitu,

temperatiru — 2 punkti;
5.2.individuala temperatiiras reguléSana (zonu reguléSana, pa kabinetiem, pa stava

sektoriem) — 1 punkts;
5.3.relativa mitruma uzturéSana 40—60 % intervala neatkarigi no sezonas — 1 punkts;
5.4. gaisa kvalitates monitoringa sist€ma (reallaika CO2, temperatiiras, relativa mitruma
sensori) — 1 punkts.

Katra pretendenta galigo veért§jumu aprékina, saskaitot visos krit€rijos iegiitos
punktus: Pkopa = Pnoma + Paps + Pstacija + Pauto + Pklimats. Maksimalais ieglistamais
punktu skaits ir 100 punkti. Visi vértéSanas kritériji, to svars un punktu pieSkirSanas kartiba
ir noteikta pirms piedavajumu sanemsanas, un Komisija nav tiesiga péc piedavajumu
iesniegSanas termina beigam ieviest jaunus vert€Sanas kritérijus vai mainit §aja pielikuma
noteikto kritériju Tpatsvaru.

Ja vairaki piedavajumi iegiist vienadu kop&jo punktu skaitu, par saimnieciski
izdevigako atzist piedavajumu ar zemako nomas maksas un apsaimniekoSanas maksas
kopsummu par 1 m? meénesi. Ja arT Sis raditdjs ir vienads, priekSroka dodama
piedavajumam, kas ieguvis augstaku veért€§jumu nomas maksas kriterija, bet péc tam —
apsaimniekoSanas maksas kriteérija.



